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1.5 PROMOTOR

El promotor del presente documento es la JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04 LOS OSORIOS de Ledn, con NIF (provisional) V-
13710165, ya constituida e inscrita, por Resolucion del Jefe de Servicio Territorial de Movilidad y
Transformacion Digital el 12 de julio de 2023, en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Junta de Castillay Ledn, y con domicilio a efectos de notificacion en la calle Constitucion nimero 10, planta
2 puerta derecha, 47001, de Valladolid.

Como representante de la Junta de Compensacion actua D. Jesus Alberto Minguez Ropifion con DNI
_, en representacion de la entidad mercantil “SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.” (en adelante SAREB), con CIF A-86602158,
presidente de la Junta de Compensacion.

1.2, REDACTOR

El equipo redactor esta dirigido por el arquitecto D. Gonzalo Alarcia Fernandez, arquitecto colegiado n.° 3558,
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, demarcacion de Valladolid, con NIF n.°
12.416.446-B, y actuando en representacion de la sociedad de arquitectos G-33, SLP, con n.° de colegiacion
00026, CIF n.° B-47364518 y domicilio en ¢/ Santa Fe n.° 7, 47013, de Valladolid.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn, aprobada definitivamente por Orden
FOM/1270/2004, de 4 de agosto (BOCyL de 5 de agosto de 2004), establecio la ordenacion detallada de la
Actuacion Aislada en Suelo Urbano Consolidado de Urbanizacion y Normalizacion AA 07-04.

La finalidad de la Actuacion Aislada es la apertura de un nuevo viario al objeto de eliminar el adarve, C/Padre
Getino, mejorando la accesibilidad de la zona y permeabilizando el frente de la Plaza Padre Severino Ibafez.
Deberan demolerse las edificaciones existentes declaradas expresamente fuera de ordenacion.

SEVERINO IBANEZ

Extracto del Plano de Ordenacion K-10 del PGOU de Ledn
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El presente Proyecto de Normalizacion, como instrumento de gestion urbanistica, tiene por objeto adaptar las
parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico de la actuacion
aislada que constituye la AA 07-04 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn.

En consecuencia, mediante el presente documento se procede a realizar la gestion del ambito, que se tramitara
mediante dos proyectos diferentes:

e El presente Proyecto de Normalizacién y Urbanizacion con determinaciones basicas de urbanizacion
y completas de reparcelacion.

e Un posterior Proyecto de Urbanizacion, que completara las determinaciones de urbanizacion.

Por lo tanto, este Proyecto de Normalizacion se redacta de acuerdo en todo momento con lo establecido en
la Ley 5/99, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leodn; los articulos de aplicacion del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004 de 29 de enero; el RDL 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneracion Urbana; asi como todas
las modificaciones vigentes hasta el momento de sendos textos legales.

Por ultimo, y en lo que se refiere a la normativa hipotecaria, este documento se ajusta al R.D. 1093/97, de 4
de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripciéon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (B.O.E. n°
175, de 23 de julio de 1997); asi como la propia Ley Hipotecaria de 1946 y su modificacion por la Ley 13/2015,
de 24 de junio; habiéndose tenido en cuenta a la hora de realizar las descripciones de las diferentes parcelas
resultantes.

CAPITULO 3. DETERMINACIONES GENERALES

3.1. SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO

Una vez analizado el marco legislativo actual podemos argumentar que mediante este documento se articulan
las bases técnicas y econdémicas de la actuacion aislada en que nos encontramos cuyo ambito de actuacion
es la AA 07-04 del PGOU de Leodn, de forma que dicha actuacion se desarrolla con la gestion de la Unica
unidad de actuacion ya delimitada, tal y como se recoge en la ordenacion detallada aprobada.

En lo concerniente al sistema de actuacion, las actuaciones aisladas de normalizacion, tal y como establece el
articulo 217.3 del RUCyL, podran desarrollarse mediante gestion privada, con cualquiera de los sistemas de
actuacion integrada previstos, en las mismas condiciones reguladas para las actuaciones integradas.

Al encontrarse la Unidad de Normalizacion integrada por mas de un propietario, se ha determinado que el
sistema de actuacion sea el de COMPENSACION, debiéndose constituir los propietarios a los que corresponda
al menos el 50% del aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacion en Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion se constituyo el 26 de enero de 2023, ante el notario de Ledn D. Fernando Pérez
Rubio, nimero 192 de su protocolo, quedando integrada por la entidad mercantil “SOCIEDAD DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA RESTRUCTURACION BANCARIA, S.A))

El 24 de marzo de 2023 la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Ledn, acordé aprobar definitivamente
la constitucion de la Junta de Compensacion de la Actuacion Aislada de Normalizacion y Urbanizacion de
fincas AA 07-04 Los Osorios”. Expte.:23078/2022, publicado en el BOCyL de 12 de mayo de 2023.

Por lo tanto, la Junta de Compensacion legalmente constituida, con plena capacidad legal para la presentacién
del presente documento, a tenor de lo previsto en el articulo 76 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn y en el articulo 250 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, propone en este Proyecto de
Normalizacion el Sistema de Compensacion para realizar la gestion urbanistica de la Actuacion.
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3.2, URBANIZADOR PROPUESTO

Dado que el sistema elegido para desarrollar la actuacién aislada es el de COMPENSACION, actla como
urbanizador la Junta de Compensacion AA 07-04, cuyos datos figuran en el apartado 1 de esta Memoria.

La Junta de Compensacion presenta este documento, dentro de sus obligaciones como agente urbanizador,
para llevar a cabo la gestion urbanistica de la Unidad de Actuacion, haciéndose, por tanto, responsable de
ejecutar la actuacion, asumiendo las obligaciones establecidas en el presente Proyecto de Actuacion y
financiando los gastos de urbanizacién que procedan.

3.3, IDENTIFICACION REGISTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD

Las fincas incluidas en la Unidad de Actuacion constan como sigue en el Registro de la Propiedad:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
[=]
<

| IDENTIFICACION REGISTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD é
o
i}
(@]

FINCA DATOS REGISTRALES o
TITULAR Ne SUP. s
INICIAL TOMO | LIBRO |FOLIO 5 5
FINCA (m?) <
SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA ) z
REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB) 100% 33526 3364 | 642 | 187 | 650,00 z
w
SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA ) a8
! REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB) 100% | 25621 | 3232 1 555 | 188 | 337,60 g%
SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA ) e
. REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB) 100% | 30552 3267 1 578 | 205 | 193,00
TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ Y PAULA RODRIGUEZ GARCIA 50%
IV.A - 28590 | 3226 | 552 | 154 | 155,00
VALDEMARTINO, S.L. (antes PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ, S.L.) = 50%
IV.B | DONATO DIEZ FERNANDEZ Y MILAGROS GARCIA DIEZ 100% | 6333 | 788 | 105 94 75,50
5
<
Se adjunta como Anexo 1 de este documento, las Certificaciones Registrales de cada una de las fincas y como g
Anexo 2, las Notas Simples de Registro. Eg
ez
4E
o

34. IDENTIFICACION DE LOS BIENES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS INCLUIDOS EN LA
UNIDAD

Todos los terrenos incluidos dentro de los limites de la Unidad de Actuacion, son de titularidad privada, no
existiendo en el &mbito, ningun bien de uso y dominio publico.

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:
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3.5 RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD

A continuacion, se relacionan los propietarios de las fincas incluidas en la unidad:

| RELACION DE PROPIETARIOS

DOMICILIO A EFECTOS DE FINCA FINCA
TITULAR NIF/CIF NOTIFICACION INICIAL REGISTRAL
I 33526
SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES Paseo de la Castellana 89,
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB) A-86602158 28046, Madrid ! 20621
1l 30552

TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ 09580243-F -
PAULA RODRIGUEZ GARCIA - VA 28590
VALDEMARTINO, S.L. (antes PROMOCIONES B-24356826 Avenida San Frilan, 51, 24005,

PORMA FERNANDEZ, S.L.) Ledn
DONATO DIEZ FERNADEZ -

i - IvV.B 6333
MILAGROS GARCIA DIEZ -

Los propietarios de las fincas aportadas IV.A 'y IV.B, no se han adherido a la Junta de Compensacion, ni han
solicitado la expropiacion de sus bienes y derechos. Por ello, y en aplicacion del articulo 261.2 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leodn, la Junta de Compensacion, en Asamblea General Ordinaria celebrada con

fecha 27 de abril de 2023, ha acordado instar al Ayuntamiento de Ledn la expropiacidon de los bienes y

derechos de los citados propietarios que han incumplido su obligacién de integrarse en la misma.

Para acreditar la titularidad y derechos de los propietarios se presenta documentacion necesaria y suficiente
donde se demuestra la correspondencia entre los titulares y las propiedades afectadas. Esta documentacién
se incluye como Anexo 1y Anexo 2 de esta memoria.

3.6. CARACTERISTICAS RELEVANTES DE LA UNIDAD DE ACTUACION

3.6.1. SITUACION, TOPOGRAFIA, ELEMENTOS NATURALES Y PARCELACION

La Unidad de Normalizacion AA 07-04 de Suelo Urbano Consolidado del PGOU de Ledn esta situada al
noroeste del casco urbano, frente a la Plaza Padre Severino Ibafez.

El ambito se encuentra integrado por cuatro parcelas catastrales tres de ellas con forma rectangular y
una con forma de poligono irregular, todas ellas con frente a viario publico y una topografia horizontal.
Limita al norte con un edificio de viviendas y una nave, al oeste con un solar, la calle Padre Getino, que
tendra continuidad por la AA 07-04, y un edificio de viviendas y al sureste con la calle Los Osorios y la
Plaza Padre Severino Ibafez.

3.6.2. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

Los terrenos incluidos en la Unidad de Normalizacién cuentan con varias construcciones en estado
ruinoso que deberan ser demolidas tal y como establece el Plan General de Ordenacion Urbana en la
ficha de la Actuacion en Suelo Urbano Consolidado por encontrarse declaradas expresamente fuera de
ordenacion.

Las construcciones se describen con mas detalle en el apartado 5.3 de las determinaciones completas
sobre reparcelacion. El proceso de demolicion se ha iniciado, sin embargo, actualmente se encuentra
interrumpido como consecuencia de la existencia de ocupantes ilegales en los inmuebles, hasta que los
mismos sean desalojados.
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3.6.3. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

La ordenacion urbanistica vigente viene establecida por los planos de ordenacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Ledn y por las condiciones establecidas en la ficha de la Actuacién Aislada AA
07-04.

o Ambito

El &mbito de este Proyecto de Normalizacién coincide con la Actuacion Aislada delimitada por el Plan
General de Leon.

En la ficha del PGOU, de condiciones particulares de la AA 07-04, figura una superficie aproximada del
ambito del sector de 1.429,51 m2.

No obstante, tras la comprobacion realizada mediante el levantamiento topografico, con motivo de la
redaccién del Proyecto de Normalizacion, se ha ajustado ligeramente la superficie del sector siendo la
superficie adoptada por el presente Proyecto de Normalizacién de 1.429,08 m2.

La diferencia se corresponde con la adaptacion material exigida por la realidad fisica de los terrenos y no
supone una variacion superior al 5 por ciento.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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. Asignacion de edificabilidad

La edificabilidad asignada por la ficha de la Actuacion Aislada del PGOU es de 4.007,09 m? con un indice
de edificabilidad de 2,803121 m2?/m?2.

FECHA DE FIRMA:
16/10/2023

Sin embargo, la edificabilidad permitida sera, en todo caso, la resultante de aplicar las condiciones de
edificacion de ordenanza sobre cada una de las parcelas resultantes.

. Resumen de la ordenacion detallada

En la siguiente tabla se resumen los principales parametros de la ordenacién detallada establecida por la
ficha de la Actuacion Aislada AA 07-04 del PGOU de Ledn, asi como el reparto de la edificabilidad
estimada, y las reservas destinadas a dotaciones urbanisticas publicas:

ORDENACION DETALLADA

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

PARCELA
RESULTANTE

ORDENANZA

SUPERFICIE
(m?s)

EDIFICABILIDAD
(m?e)

1

EN-3

422,70

2.083,75

2

VE

290,80

1.922,13

3

Vial

715,58

TOTAL

1.429,08

4.005,88

. Planos de informacién

Asimismo, se incluye en la documentacion del Proyecto de Normalizacion los siguientes planos de
informacion, en los que se reflejan las caracteristicas mas relevantes de la unidad de actuacion:

- Situacion

- Planeamiento vigente (PGOU)

- Catastro

- Levantamiento topografico (con elementos naturales, instalaciones y edificaciones existentes)

NOMBRE:
ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B
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3.6.4. ACREDITACION DE LA GARANTIA DE URBANIZACION

Segun el art. 75.3.e) de la Ley 5/99 de Castilla y Ledn y el articulo 202 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, la garantia de urbanizacion tiene por objeto asegurar ante el Ayuntamiento la total
ejecucion de una actuacion urbanistica, respondiendo del cumplimiento de las obligaciones del
urbanizador, asi como de los dafos y perjuicios que puede ocasionar la ejecucion de la actuacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 241.f del RUCYL, se aportaran documentos que acrediten que,
en el plazo de un mes desde la publicacion de la aprobacién definitiva del Proyecto de Normalizacion, el
Urbanizador podra constituir una garantia de urbanizacion por el importe que determine el Ayuntamiento,
entre el 5 y el 15 por ciento de los gastos de urbanizacion previstos. La garantia se devengara en
proporcion al aprovechamiento que le corresponda a cada uno de los propietarios.

Las condiciones por las que se aportara esta garantia se regiran por lo establecido en el articulo 202 del
Reglamento de Urbanismo.

Se aporta como Anexo 7 la Acreditacion de la Garantia de Urbanizacion

3.6.5. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION

En cumplimiento del articulo 241 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, los plazos de la
ejecucion de la actuacion no podran exceder de los sefialados en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada.

En consecuencia, el propietario afectado por la actuacion se compromete a cumplir todos los deberes
urbanisticos previstos en la legislacion vigente en un plazo de ocho afios, en aplicacion del articulo 49 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3.6.6. APROVECHAMIENTO MEDIO

El aprovechamiento medio del sector se obtiene dividiendo el aprovechamiento total entre la superficie
total conforme a las reglas establecidas en el articulo 107 del RUCyL.

El aprovechamiento total del sector es el resultado de sumar todos los aprovechamientos permitidos sobre
el sector, para ello se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de
ponderacion, y se suman los resultados para obtener el aprovechamiento total del sector.

Los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la
del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad.

En este caso, la Unidad de Normalizacion tiene un Unico uso, el uso residencial, que se establece
mediante dos ordenanzas distintas. No se considera que las condiciones de edificacion de las ordenanzas
supongan una distinta rentabilidad entre ellas, por o que no se es necesario establecer diferentes
coeficientes de ponderacion para calcular el aprovechamiento medio del sector.

| APROVECHAMIENTO |
EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
ORDENANZA (m2e) PONDERACION APROVECAHMIENTO
EN-3 2.083,75 1,00 2.083,75
VE 1.922,13 1,00 1.922,13
TOTAL: 4.005,88 4,005,388
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De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
publicas existentes, tanto de caracter general como local, que ya estén afectas a su destino, y para las
cuales no se prevea ningun cambio en la nueva ordenacion. Como se ha indicado anteriormente, todos
los terrenos incluidos en el sector son de titularidad privada.

Superficie del sector: 1.429,08 m?
Aprovechamiento lucrativo total: 4.005,88 uas
Aprovechamiento medio: 4.005,88 / 1.429,08 = 2,803121

CAPITULO 4. DETERMINACIONES BASICAS SOBRE URBANIZACION

En cumplimiento del articulo 242 del Reglamento de Urbanismo, este Proyecto de Normalizacion establece las

siguientes determinaciones basicas de urbanizacion:
4.1. PLAZOS PARA LA ELABORACION Y PRESENTACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION

El urbanizador de la Unidad de Normalizacion presentara el Proyecto de Urbanizacion de la AA 07-04 ante el
Ayuntamiento de Ledn en un plazo maximo de cuatro afios, a contar desde la entrada en vigor de la aprobacion

definitiva de este Proyecto de Normalizacion.
4.2, CARACTERISTICAS MINIMAS QUE DEBE CUMPLIR EL PROYECTO DE
URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacion debera redactarse por un técnico competente en la materia, y contener la
informacién minima relacionada a continuacion, ademas de las determinaciones sefaladas en el articulo 243
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

Memoria descriptiva y justificativa de las obras de urbanizacion, que contendra al menos datos del
encargo, finalidad y objeto del Proyecto, estado actual, materiales y elementos complementarios, asi
como relacion entre las distintas redes.

Planos de urbanizacion que definan los contenidos técnicos de las obras.

Pliego de condiciones técnicas, que contendran aspectos legales, técnicos, econdmicos y facultativos
de las obras y servicios a ejecutar.

Mediciones de cada una de las unidades o partidas, agrupadas por capitulos.

Cuadro de precios, en el que se contendran los precios unitarios medios de mercado aplicados a las
mediciones, agrupados por capitulos.

Criterios aplicados de medicién y valoracion.

Presupuesto, con resumen final por capitulos cuya suma es el presupuesto de ejecucion material o de
contrata.

Asimismo, debera tener en cuenta en la descripcién de las obras que figuren en el Proyecto de Urbanizacion,
las Normas Técnicas vigentes que le son de aplicacion (Normas Tecnoldgicas de la Construccion NTE vy
Normas UNE, Ley de Carreteras y Reglamento General de Carreteras, Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para la Recepcion de Cementos RC-89...), asi como las determinaciones recogidas en la normativa
del Plan General de Ordenacion Urbana y en el resto de legislacion urbanistica aplicable.

Las obras que, como minimo, se detallen en el Proyecto de Urbanizacion, seran las de ejecucion de movimiento
de tierras, saneamiento y abastecimiento de aguas, hormigonado, pavimentos, canalizaciones eléctricas y de
alumbrado, comunicaciones electronicas, creacidon de zonas verdes, pintura y sefalizacion de las vias de
circulacion. El Proyecto de Urbanizacion contendra asimismo las especificaciones necesarias para la ejecucion
de la nueva calzada, estacionamientos y aceras.
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4.3, ESTIMACION DEL IMPORTE TOTAL DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

Se estima a continuacion el importe total de los gastos del desarrollo de la Actuacion Aislada de Normalizacion
y Urbanizacién AA 07-04. Se ha estimado el coste de la ejecucion de las obras de demolicion y urbanizacion,
asi como el de los gastos de gestion y honorarios técnicos necesarios para el completo desarrollo del ambito.

En el momento de la redaccion de este documento, no se han contratado ni redactado los Proyectos de
Expropiacion y Urbanizacion, por lo que el coste de los honorarios técnicos, asi como el de la ejecucion de las
obras, o la valoracion de las expropiaciones es estimado.

El coste de los honorarios técnicos de la redaccion del Proyecto de Normalizacion, asi como los de
Administracion y secretaria juridica, se corresponden con el importe de los contratos suscritos entre la Junta
de Compensacion y los profesionales contratados.

Los costes por indemnizacion de los edificios existentes se calculan en el apartado 5.5 Compensaciones e
Indemnizaciones de este documento segun el calculo del coste de reposicion: teniendo en cuenta el coste de
construccién corregido en base a la antigliedad y estado de conservacion.

Los demas costes, se han obtenido de las estimaciones indicadas en el Presupuesto 2023 aprobado por la
Junta de Compensacion en la Asamblea celebrada el 27 de abril de 2023.

. COSTES DE EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION

Se ha estimado que el coste de urbanizacion de la prolongacion del vial de la calle Padre Getino hasta tu
interseccién con calle de Los Osorios y con la Plaza Severino Ibafiez.

A través de la Base de Datos de Costes de Construccion del Instituto Valenciano de la Edificacion, se ha
obtenido un mddulo de urbanizacion para determinar el coste de ejecucion del citado viario, cumpliendo
con los requisitos normativos y con los necesarios y suficientes niveles de calidad de los acabados.

Para una seccion de 12,00 m de ancho que incluya, ademas del propio firme y pavimentacion, las
instalaciones y dotaciones necesarias y propias de este tipo de vial: red de alcantarillado, alumbrado
publico, red de baja y media tensién, abastecimiento de agua, distribucion de gas, redes de
telecomunicaciones; el moédulo de urbanizacion que se obtiene es de 1.349,40 €/m, es decir, una
repercusion de 112,45 €/m2 de vial.

Teniendo en cuenta que la superficie de viario de la Unidad de Normalizacion es de 715,58 m?3s, se
estiman unos costes de urbanizacion de 80.466,97 €, a los que hay que afiadir las partidas de Gestion
de Residuos, Control de Calidad, Seguridad y Salud, asi como los Gastos Generales y el Beneficio

Industrial.

COSTES DE URBANIZACION
OBRAS DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion 80.466,97 €

Demolicién edificios calle Osorios 25-27 y 29 26.689,08 €

Control de Calidad Y Seguridad y Salud 2.816,34 €

Gestion de Residuos 1.207,00 €

Total, Presupuesto de Ejecucién Material 111.179,40€

13% Gastos Generales 14.453,32€

6% Beneficio Industrial 6.670,76 €

Suma GG + B 21.124,08 €

TOTAL, EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION 132.303,48 €
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Redaccién y Tramitacidn del Proyecto de Normalizacién

5.520,00 €

Inscripcion en el Registro de la Propiedad

6.000,00 €

PROYECTO DE URBANIZACION

11.520,00 €

Redaccién y Tramitacion del Proyecto de Urbanizacién

5.000,00 €

Direccion de obra

2.500,00 €

PROYECTO DE EXPROPIACION

7.500,00 €

Redaccién y Tramitacion del Proyecto de Expropiacion

3.500,00 €

Costes de expropiacion

180.000,00 €

GASTOS DE DEMOLICION

183.500,00 €

Direccion Facultativa Derribos

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

2.590,00 €

INDEMNIZACIONES POR DEMOLICION DE EDIFICIOS

34.350,00 €

Calle Osorios 25

19.938,42 €

Calle Osorios 2
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46.676,71 €

Calle Osorios 25

1.057,38 €

GESTION JUNTA DE COMPENSACION

67.672,51€

Honorarios administracién y secretaria juridica (4 afios)

24.200,00 €

Escritura de Constitucion Junta de Compensacion

628,99 €

Gastos anticipados previos a la constitucion de la JC

11.978,24 €

Otros gastos de gestion (IVA, Retenciones, IRPF, Comisiones
bancarias, suplidos) (4 afios)

40.004,04 €

76.811,27 €

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

TOTAL, GASTQOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION |

349.593,78 €

Como se ha indicado anteriormente se trata de un presupuesto estimado, pues se desconoce el importe exacto
de muchas de las partidas para las que aun no se ha solicitado presupuesto.

TOTAL, EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION 132.303,48 €
TOTAL, GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION 349.593,78 €
COSTE TOTAL PROVISIONAL DE LA URBANIZACION (sin IVA) 481.897,26 €
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4.4, CRITERIOS BASICOS PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Normalizacion y constituida la garantia de urbanizacion
prevista en el articulo 263 del Reglamento de Urbanismo, la Junta de Compensacion adquirira la condicion de
urbanizador con caracter definitivo, y asumira las obligaciones establecidas en el presente Proyecto de
Normalizacion, financiara los gastos de urbanizacién que procedan y ejecutaréd las obras de urbanizacion
previstas en el Proyecto de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se contrataran por adjudicacion directa con empresa o empresas urbanizadoras de
reconocido prestigio y solvencia del sector. Los criterios de adjudicacion de las obras seran los siguientes:

- Menor precio.

- Menor plazo y Garantia de Plazo de Ejecucion.

- Tener oficinas en la zona.

- Conocimiento de las caracteristicas exigidas por las diferentes Administraciones, en especial el

Ayuntamiento de Ledn, y las Compariias Suministradoras de servicios.

- Conocimiento de la zona de las obras.

- Personal puesto al servicio de la ejecucion de las obras.

- Medios materiales y maquinaria disponibles.

- Subcontratistas propuestos.

4.5, UNIDADES FUNCIONALES

Las obras de urbanizacion consisten en la ejecucion de un Unico viario, con unas dimensiones aproximadas
de 12,00 m de ancho y 61,00 m de largo, que atraviesa la unidad. Al tratarse de una intervencion de reducido
tamano, no se considera necesario ejecutar la urbanizacién en varias fases.
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CAPITULO 5. DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE
REPARCELACION

El presente Proyecto de Normalizacion contiene las determinaciones completas de reparcelacion establecidas
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, conforme a las reglas establecidas en sus articulos 245 a
248, e incluye el contenido establecido por el articulo 249 del citado Reglamento.

Estas determinaciones tienen por objeto la agrupacion de la totalidad de las fincas incluidas en la Unidad de
Actuacion para su nueva division conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico. Asimismo, se
determinan los terrenos que se ceden al Ayuntamiento de Ledn y se adjudican las restantes parcelas
resultantes a los propietarios iniciales de las fincas, en funcion de los respectivos derechos.

Dicha agrupacion, lo es a los efectos de las determinaciones béasicas sobre reparcelacion a que se refiere el
articulo 244 del RUCyL, y no a los de la agrupacion instrumental de las mismas.

5.1. RELACION DE LOS TITULARES AFECTADOS POR LA NORMALIZACION

Los titulares afectados por la normalizacion se recogen en la siguiente tabla:

RELACION DE PROPIETARIOS

DOMICILIO A EFECTOS DE FINCA FINCA
TITULAR NIF/CIF NOTIFICACION INICIAL REGISTRAL
[ 33526
SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES Paseo de la Castellana 89,
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (sAREB) | 80002128 28046, Madrid ! 25621
If 30552
TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ 09580243 |
PAULA RODRIGUEZ GARCIA - | VA 28590
VALDEMARTINO, S.L. (antes PROMOCIONES B-24356826 Avenida San Frl!an, 51, 24005,
PORMA FERNANDEZ, S.L.) Ledn
DONATO DIEZ FERNADEZ -
) - IV.B 6333
MILAGROS GARCIA DIEZ -

Las cuotas de participacion de los titulares en el sector quedan de la siguiente manera:

»fllgliﬁs PROFIETARIO il;zir"rﬂcnf PARTIC‘;/‘I”ACION
LIyl | SAREB 1.188,42 83,16%
TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ Y PAULA RODRIGUEZ GARCIA 5,66%
VA VALDEMARTINO, S.L. (antes PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ, S.L.) 10189 5,66%
IV.B | DONATO DIEZ FERNADEZ Y MILAGROS GARCIA DIEZ 78,83 5,52%
SUPERFICIE TOTAL SECTOR: 1.429,08 100,00%

Debe tenerse en cuenta que, el Unico propietario que se ha adherido a la Junta de Compensacion ha sido la
SOCIEDAD DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA RESTRUCTURACION BANCARIA, S.A. (SAREB), por lo que,
los derechos correspondientes a los terrenos aportados por los propietarios no adheridos, seran expropiados
resultando beneficiaria de los mismos, la Junta de Compensacion.
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5.2, DESCRIPCION DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD

La unidad de actuacion esta formada por 5 fincas iniciales, todas ellas de titularidad privada: se trata de cuatro

parcelas catastrales correspondientes con 5 fincas registrales.

Las fincas aportadas al Proyecto de Actuacion son las siguientes:

FINCAS INCUIDAS
SUPERFICIE (m?)
S PROPIETARIO FINCA | REFERENCIA CATASTRAL
INICIAL REGISTRAL CATASTRAL | REGISTRAL | REAL | INCLUIDA
| |SAREB 100% | 33526 | 9402110TN8290S0001WQ 637,00 650,00|637,12| 637,12
Il |SAREB 100% | 25621 | 9402109TN8290S0001BQ 365,00 337,60|36506| 365,06
Il | SAREB 100% | 30552 | 9402108TN8290S0001AQ 187,00| 193,00 |186,24| 186,24
TOMAS GONZALEZ
FERNANDEZ Y PAULA 50%

[ RODRIGUEZ GARCIA 28590 155,00 161,83
VALDEMARTINO, S.L. (antes 9402107TN8290S0001WQ 240,00 240,66
PROMOCIONES PORMA 50%

FERNANDEZ, S.L.)
DONATO DIEZ FERNADEZ Y ]
VB | o ens e cancinpiy | 100%| 6333 75,50 78,83
SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION: 1.429,08

Todas las fincas se encuentran completamente incluidas en la Unidad de Actuacion.

La finca IV se corresponde con una parcela catastral que a su vez se relaciona con dos fincas registrales (IV.A
y IV.B). Se explica a continuacion la situacion de esta finca:

La finca registral 30552, formaba parte, anteriormente, de la primitiva finca registral 6333. Tenia una
superficie registral de 268,50m?, de la cual se segregaron 75,50 m?, segregacion que no ha tenido
acceso al registro. Tras la segregacion, la superficie actual de la finca 30552 es de 193,00 m?2.

Del analisis de los linderos registrales, asi como de la configuracion grafica actual de catastro, se
desprende que, la porcion segregada de la primitiva finca registral 6333 (75,50 m?) forma parte junto
con la finca registral 28590, de la parcela catastral 9402107TN8290S0001WQ.

J g - ! { { Jivy 31 ‘l
{ | [ g
||| ||| I' } < / l‘
| / ] e / f
H':‘"“S“Uﬂﬁy',r(ﬂ { v..»..'r
t/r:__\ 3 l'
lI|
~N 1
//
'
Pz PADRE

[Jrarcelas catastrales
[_JFincas registrales

Esquema explicativo sobre cartografia catastral

21100_Proyecto de Normalizacion y Urbanizacion AA 07-04 de Ledn 14 de 26

con determinaciones béasicas de urbanizaciéon y completas de reparcelacion por el sistema de compensacion

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.

PROMOTOR: Fecha: 15/06/2026 | A SECRETARIA ARQUITECTO:
JUnta de Compensacién AA 07_04 csv: 450\7J1:DIDoczmsEssascaFDzeMgD Documento firmado digitaimente G-33 SLP

Gonzalo Alarcia Fernandez

Se incluye como Anexo 4 a este documento las fichas de las fincas aportadas al Proyecto de Normalizacion
en las cuales se describe la situacion registral y catastral de cada una de las fincas, asi como la descripcion
grafica actual.

5.3. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES, PLANTACIONES Y
OBRAS DE URBANIZACION EXISTENTES.

Los terrenos incluidos en la Unidad de Normalizacién cuentan con varias construcciones en su interior que
deberan ser demolidas al encontrarse expresamente declaradas fuera de ordenacion por el articulo 136 de las
ordenanzas del PGOU, tal y como establece la ficha de la Actuacion.

El proceso de demolicion de las construcciones se encuentra iniciado, sin embargo, las obras han tenido que
interrumpirse como consecuencia de la existencia de ocupantes ilegales en los inmuebles, hasta que los
mismos sean desalojados.

Vista 1. Construccion a

\ﬁs;a 2. Construccioén b

o
o
0
ol
o
=5
=8
=
Q
Q
el
@
8
@
>

Vista 4. Construccién d

Vista 1. Construccién a
Descripcion: Vivienda unifamiliar de planta cuadrada, compuesta de planta baja con estructura de
madera, cerramiento de ladrillo ceramico y cubierta inclinada de teja.
Estado de conservacion: deficiente
Superficie construida: 68,68m?3c
Afo de construccion: 1930
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Vista 2. Construccion b
Descripcion: Almacén de forma rectangular, con estructura de madera, cerramiento de ladrillo
ceramico y cubierta inclinada de teja.
Estado de conservacion: muy deficiente
Superficie construida: 27,10 m2c
Afo de construccion: 1930

Vista 3. Construccién ¢
Descripcion: Vivienda unifamiliar de planta semisétano y baja, con estructura de madera, cerramiento
de ladrillo cerdmico y cubierta inclinada de teja.
Estado de conservacion: deficiente
Superficie construida: 174 m2c
Afo de construccion: 1953

Vista 4. Construccién d
Descripcion: Edificacion auxiliar de planta cuadrada, con estructura de madera, cerramiento de ladrillo
ceramico y cubierta inclinada de teja.
Estado de conservacion: muy deficiente
Superficie construida: 18,92 m2c
Afio de construccion: 1940

5.4. DEFINICION DE DERECHOS

La definicion de los derechos de los propietarios y de los afectados por la normalizacion se realiza con criterios
objetivos y uniformes para toda la unidad de actuacion, de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo
246 del Reglamento de Castilla y Leon:

a) Losderechos de los propietarios son proporcionales a la superficie de sus fincas de origen respectivas.

De acuerdo con el articulo 17 de la LUCyL vy el articulo 40 del RUCyL, en suelo urbano consolidado
corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene aplicando las determinaciones del
planeamiento urbanistico sobre la superficie bruta de sus parcelas.

En aplicacion del articulo 261.2 del RUCyL, las parcelas resultantes que correspondan por subrogacion
real a las fincas expropiadas deberan inscribirse a favor de la Junta de Compensacion, en concepto de
beneficiaria de la expropiacion.

FINCAS SUPERFICIE %

T PROPIETARIO INCLUIDA | DERECHOS | APHERIDO ADJUDICATARIO
I Iyl | SAREB 1.188,42 | 83,16% ] SAREB
TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ Y ,
A [PAULARODRIGUEZ GARCIA o8 5,66% NO | JUNTA DE COMPENSACION

VALDEMARTINO, S.L. (antes
PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ, S.L.)
DONATO DIEZ FERNADEZ Y

IV.B MILAGROS GARCIA DIEZ 78,83 | 5,52% NO JUNTA DE COMPENSACION

SUPERFICIE TOTAL SECTOR: 1.429,08 | 100,00%

5,66% NO JUNTA DE COMPENSACION

Como se ha explicado en el apartado 3.6.6 de esta Memoria, el aprovechamiento de la unidad de
actuacion es igual a la edificabilidad al no ser necesario aplicar coeficientes de ponderacion, por tratarse
de parcelas destinadas Unicamente a uso residencial con una rentabilidad equivalente.

21100_Proyecto de Normalizacion y Urbanizacion AA 07-04 de Ledn 16 de 26

con determinaciones béasicas de urbanizaciéon y completas de reparcelacion por el sistema de compensacion

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:



PROMOTOR:

Junta de Compensacion AA 07-04

APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA ARQUITECTO

csv: 45071IDIDOCZFISESBASCBFDZSMQD Documento firmodeo digitaimente G-33 S.L.P.

Gonzalo Alarcia Fernandez

El aprovechamiento de las parcelas resultantes se resume en la siguiente tabla:

PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | COEF.
RESULTANTE ORDENANZA ADJUDICATARIO (m?s) (m2) POND. APROVECH.
1.1 EN-3 SAREB 285,85 1.409,15| 1 1.409,15
1.2 EN-3 JUNTA DE COMPESACION 136,85 67460 1 674,60
2 VE SAREB 290,80 1.922,13| 1 1.922,13
3.1 vial AYUNTAMIENTO DE LEON 714,47 - -
32 vial AYUNTAMIENTO DE LEON 1,11 - -
TOTAL: 1.429,08 4.005,88 4.005,88
b) La superficie de cada finca se acredita en el presente Proyecto de Normalizacidon mediante la medicion

realizada sobre levantamiento topografico, que se transcribe en la descripcion de las fincas, junto con
la superficie que aparece en los titulos de propiedad, en la Certificacion del Registro de la Propiedad
y en la documentacion catastral correspondiente.

En caso de discordancia entre la medicion reflejada en los titulos de propiedad y la realidad fisica de
los terrenos, prevalece esta ultima, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 246.b del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leodn.

Las discrepancias de superficie de las fincas que figuran en el registro y las reales se reflejan en las
fichas de fincas de origen aportadas, de acuerdo con el articulo 7 del R.D. 1093/1997, por el que se
aprueban las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Los propietarios deberan declarar, bajo su responsabilidad, las situaciones juridicas que conozca y
afecten a sus fincas, sin que su omision, error o falsedad puedan afectar al resultado objetivo de Ia
equidistribucion, pudiendo exigirsele la responsabilidad civil 0 penal que corresponda si se apreciase
dolo o negligencia.

La determinacion de derechos por aportacion de fincas de origen figura en la tabla siguiente:

DERECHOS POR APORTACION DE FINCAS

21100_Proyecto de Normalizacion y Urbanizacion AA 07-04 de Ledn

FINCA | FINCA | SUPERFICIE % %

TITULAR INICIAL | REGISTRAL | APORTADA | APORTACION | DERECHOs | DERECHOS UAS
[ 33526 637,12 |  44,58% 44,58% 1.785,92

SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA N 5
REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB) ! 25621 36506] 2555% 25,55% 1.023,31
I 30552 186,24 |  13,03% 13,03% 522,05
TOTAL, DERECHOS SAREB 118842  83,16% 83,16% 3.331,28

TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ Y . .
PAULA RODRIGUEZ GARCIA >,66% >66% 226,815

IV.A 28590 161,83
VALDEMARTINO, 5.L. 5,66% 5,66% 226,815
(antes PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ, S.L.) o R ’

DONATO DIEZ FERNADEZ Y MILAGROS GARCIA DIEZ IV.B 6333 78,83 5,52% 5,52% 220,970
TOTAL, DERECHOS JUNTA DE COMPENSACION* 240,66  16,84% 16,84% 674,600
TOTAL, DERECHOS POR APORTACION DE FINCAS | 1.429,08 | 100,00% | 100,00% 4.005,88

*Se considera a la Junta de Compensacion como beneficiaria de los terrenos de los propietarios no
adheridos.
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5.5, COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES

En el articulo 198 del RUCyL, Determinacion de los gastos de urbanizacion, se contemplan las indemnizaciones
a propietarios y arrendatarios en el caso de:

= |Lademolicién de construcciones e instalaciones y la destruccion de plantaciones y obras de urbanizacion.
=  Elcese de actividades, incluidos los gastos de traslado.

No existen obras de urbanizacion dentro de la unidad de actuacion que deban demolerse o puedan ser
conservadas, pero si edificaciones que se deben demoler por incompatibilidad con el planeamiento, si bien
estas se encuentran en desuso por lo que no existen actividades que deban cesar.

5.5.1. INDEMNIZACIONES POR DEMOLICION DE EDIFICIOS

El articulo 246 del RUCyL define los derechos de los propietarios y demas afectados por una
reparcelacion, este articulo sefiala en su punto d) que “los propietarios de las construcciones y obras de
urbanizacion existentes que no puedan ser conservadas tienen derecho a ser indemnizados segun su
coste de reposicion corregido segun su antigliedad y estado de conservacion y con independencia del
valor del suelo”.

5.5.2. VALORACIONES

En cumplimiento del articulo 246 del RUCyL mencionado anteriormente, para el célculo del coste de
reposicion de las construcciones que no se prevé su conservacion se opta por hacer uso del método del
coste de reposicion estricto aplicando sobre el mismo unicamente los coeficientes correctores de estado
de conservacion y edad recogidos en la normativa.

Se advierte que no se ha tenido acceso al interior de las construcciones, por lo que la valoracion de las
mismas se realiza en base a una inspecciéon ocular desde el exterior.

La valoracion de las construcciones se realiza en base a los criterios establecidos por la Junta de Castilla
y Ledn en sus Normas de andlisis de muestras de los estudios de valores y obtencion de los precios
medios de mercado aplicables desde el 01/01/2023.

El método empleado se basa en la formula MC x I donde MC es el médulo de la construccion en el afio

de vigencia de la tabla, e I, es el coeficiente que pondera la apreciacion o depreciacion econdémica del
tipo de construccion, considerando su atractivo en el mercado y/o su adecuacion econémica al entorno
0 zona en que se sitda.

e Elmddulo de la construccion MC aplicable desde el 1 de enero de 2023 es de 1.505,37 €/m?

e Elcoeficiente I se calcula en base a la siguiente tabla:

Los valores de | se deducen
de la siguiente tabla:

00-10 AROS 1=(A+ B +2.00)/4 + 0,1
10-20 ARODS 1= {4+ B+ 1.50)4 + 0,1
20-30 ARDS 1= (A + B+1,60)4 + 0,1
30-60 AROS 1= {A + B+ 1,504 + 0,1

E— ua

{0 US0 ahn rep.suet 51 A>=0.15 1=(&+ B+ 110)4~ 0,1
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Como se indica a continuacion, los edificios valorados tienen mas de 60 afos, si bien, se
considera que no pueden ser utilizados sin una reparacion sustancial, por o que para el calculo
del coeficiente I se aplica la siguiente formula:

A+B+1,10
IIf‘F

Siendo:

A el coeficiente corrector del suelo por “Entidad Econdémica Urbana” = 1

B el coeficiente corrector del suelo por “Area geografica” = 0,8

[ _1+08+110

4
1=0.825

Antigliedad de los edificios.

+0,1=10,825

El método empleado para la valoracion establece una formula para, en funcion de las reformas realizadas
actualizar la antigiedad de la construccion. En estos casos, los edificios no han sido objeto de reformas,
sino que se encuentran sin mantenimiento y en estado de deterioro.

Construccion A. Calle Osorios 25 = Afo de construccion: 1930 — Antigliedad: 93 afios

Construccion A. Calle Osorios 25 - Afo de construccion: 1930 — Antigliedad: 93 afios

Construccion A. Calle Osorios 27 = Afo de construccion: 1953 — Antigliedad: 70 afios

Construccion A. Calle Osorios 29 - Ano de construccion: 1940 — Antigliedad: 83 afios

Calidad de los edificios

Para la valoracioén de la calidad del edificio, las Normas de andlisis de muestras de los estudios de valores
y obtencién de los precios medios de mercado aplicables desde el 01/01/2023, establecen unas
caracteristicas minimas que se deben cumplir para cada grado de calidad. Dependiendo de la cantidad
de caracteristicas de las que disponga la construccion, en funcién de su uso, la siguiente tabla determina

si la calidad es alta, media o baja.

TIPOS de USQ/ELEMENTOS CARACTERISTICAS
CASA/VIVIENDA RURAL VR |- CALEFACCION

[=F A NTaWatall u_ll Ty
VIVIENDA EN EDIFIC UNIFAMILIAR VU |- CALEFACCION

- MAS DE UN BANO COMPLETO POR CADA 60
M 2 DE SUPERFICIE DE VIVIENDA (O QUE LA
PROPORCION QUE RESULTA DE DIVIDIR: LA
SUPERFICIE DE LA VIVIENDAN® DE BARNOS
COMPLETOS SEA IGUAL O INFERIOR A 60 M2

Los usos de esta tabla seran de:

CALIDAD ALTA si tiene 2 de las caracteristicas.
CALIDAD MEDIA si tiene 1 de las caracteristicas.
CALIDAD BAJA si no tiene ninguna de las caracteristicas.

21100_Proyecto de Normalizacion y Urbanizacion AA 07-04 de Ledn
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TIPOS de USO/ELEMENTOS CARACTERISTICAS
VIVIENDA EN EDIFICIO COLECTIVO VC |- CALEFACCION
- ASCENSOR

- UN BANO POR CADA 60 M2 O MENOS DE
SUPERFICIE DE VIVIENDA (O QUE LA
PROPORCION QUE RESULTA DE DIVIDIR: LA
SUPERFICIE DE LA VIVIENDA/N® DE BANOS
COMPLETOS SEA IGUAL O INFERIOR A 60 M?)

GARAJE EN BAJO/PLANTAS ALTAS| GB

(COLECTIVO) - INSTALACION ELECTRICA
GARAJE UNICO EN BAJO/PLANTA ALTA | GR |_ pAVIMENTO SOBRE HORMIGON Q
GARAJE EN SOTANO (COLECTIVO) GS |- INSTALACION EXTRACCION g
GARAJE UNICO EN SOTAND GU 8
LOCAL EN PLANTA BAJA LB |- INSTALACION ELECTRICA <
LOCAL EN SOTANO O ENTREPLANTA LS |- PAVIMENTO SOBRE HORMIGON g
R T S ey e S
[NAVE/ALMACEN/LOCAL ANEJO NV |- INSTALACION ELECTRICA s
-SUELO DE HORMIGON O PAVIMENTO ]
- ASEO U OTRAS INSTALACIONES 8§
TR EN PLANTA AL T OF - CALET ACCTON g0
- ASCENSOR TS
- OTRAS INSTALACIONES E3
OFICINA EN PLANTA PRIMERA OP |- INSTALACION ELECTRICA 8%
- SOLADOS TERMINADOS e
- OTRAS INSTALACIONES gg
TERRAZA/PORCHE TP |- INSTALACION ELECTRICA 08
- SOLADOS TERMINADOS IR
- INSTALACION DE AGUA .
TRASTERO TR |- INSTALACION ELECTRICA <
TRASTERO BAJO CUBIERTA Ts |- PAVIMENTO SOBRE HORMIGON %
- HABITABLE we
o
<8
Los usos de esta tabla seran de: g%
CALIDAD ALTA si tiene 3 de las de las caracteristicas. =
CALIDAD MEDIA si tiene 2 de las caracieristicas.
CALIDAD BAJA si tiene 1 de las caracteristicas o ninguna.
Construccién A. Calle Osorios 25 - Calidad: Media
Construccion B. Calle Osorios 25 - Calidad: Baja 3
<
.z . . . o
Construccion C. Calle Osorios 27-> Calidad: Media g
g . . , we
Construccion D. Calle Osorios 29 - Calidad: Baja o8
%'
=34
o

Superficie construida adoptada

Si bien no se ha realizado una medicion de las construcciones, al no ser posible el acceso al interior, las
superficies construidas se han estimado teniendo en cuenta la informacion de catastro, la que consta en
notas simples de registro y la realidad actual, observada desde el exterior.

Construccion A. Calle Osorios 25 - Superficie construida: 68,68 m2c
Construccion B. Calle Osorios 25 = Superficie construida: 27,10 m2c
Construccion C. Calle Osorios 27> Superficie construida: 174 m2c

Construccion D. Calle Osorios 29 - Superficie construida: 18,92 m2c

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:
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La valoracion de las construcciones, a los efectos indemnizatorios, siguiendo los criterios expuestos
anteriormente, son los siguientes:

TIPO DE BIEN : USOS VIVIENDA UNIFAMILIAR {VU) NAVE — ALMACEN -LOCAL (NV)
CALIDAD BAJA MEDIA ALTA BAJA MEDIA ALTA
ANTIGUEDAD

0-10 AMDS 0.580 xMexI 0.720xMexI 0900 xALixl 0. 150xMexI 0,216xMcx] 0,204 xMexI
10-20 ANCS 0454 xMLxT 0SB3xM.zl 0720 xMLxI 012252 xT 0TS M. 3T 0238 s M x1
20-30 ANOS 0368 xALxI 0481 xM.xl O057T6xALxl 0006 xA T 013823l 0 1BBx ALzl
SEI-EDAITJOS_ 0.314xM.xI 0403 xM;xI 0504 xALxI 0,084 xMxI 0121 xAx] 0,165z x]
mas de 60 ANOS 0235 xM.xT 0302 xMfxI 0378xALx] D063 x M xI 0081 xMxl 0,123 s Mlexl
Mo USQ sin reparacion sustancial  |0.168 IM-:IIEINEE}.L:I rI.ZTD:M xl r:l.]-45 zMcexl POE5SxALx] 0088 xAlexl

Construccién A. Calle Osorios 25
Vivienda unifamiliar (VU)
Calidad: media
Superficie construida: 68,68 m2c

Valor = 0,216 x MC x I
Valor = 0,216 x 1.505,37 x 0,825 = 268,26 €/m*

La valoracién de la vivienda unifamiliar sita en la Calle Osorios 25 se estima en:
Valoracién = 268,26€/m?* x 68,68 m?c = 18.423,89 €
Valoraciéon = 18.423,89 €

Construccién B. Calle Osorios 25
Nave - Almacén — Local (NV)
Calidad: baja
Superficie construida: 27,10 m?c

Valor = 0,045 x MC x I
Valor = 0,045 x 1.505,37 x 0,825 = 55,89 €/m2

La valoracion del almacén sito en la Calle Osorios 25 se estima en:
Valoracién = 55,89€/m? x 27,10 m?c = 1.514,53 €
Valoraciéon = 1.514,53 €

Construccién C. Calle Osorios 27
Vivienda unifamiliar (VU)
Calidad: media
Superficie construida: 174 m2c

Valor = 0,216 x MC x I
Valor = 0,216 x 1.505,37 x 0,825 = 268,26 €/m*

La valoracién de la vivienda unifamiliar sita en la Calle Osorios 27 se estima en:
Valoracion = 268,26€/m2 x 174,00 m?c = 46.676,71 €
Valoracién = 46.676.71 €
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Construccién D. Calle Osorios 29
Nave- Almacén — Local (NV)
Calidad: baja
Superficie construida: 27,10 m?c

Valor = 0,045 x MC x 1
Valor = 0,045 x 1.505,37 x 0,825 = 55,89 ~€/m2

La valoracién del almaceén sito en la Calle Osorios 29 se estima en:
Valoracion = 55,89€/m2 x 18,92 m?c = 1.057,38 €
Valoraciéon = 1.057,38 €

Segun los calculos anteriores, el total por indemnizacién por demolicién de los edificios asciende a la

cantidad de 67.672,51 €
RESUMEN INDEMNIZACIONES POR CONSTRUCCIONES

FINCA APORTADA | PROPIETARIO CONSTRUCCION 'NDEM'::'ZAC'ON
Construccion A. Calle Osorios 25 18.423,89

F.l SAREB
Construccion B. Calle Osorios 25 1.514,53
F.Il SAREB Construccién C. Calle Osorios 27 46.676,71
F.1I SAREB Construccién D. Calle Osorios 29 1.057,38
TOTAL: 67.672,51

3.6, DESCRIPCION DE DERECHOS Y CARGAS INSCRITOS SOBRE LAS FINCAS DE ORIGEN

En las fincas de origen sobre las cuales se encuentren inscritos derechos y/o cargas, éstos seran trasladados
a las parcelas de resultado, o bien extinguidos por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento.

De acuerdo con el articulo 246.f. del RUCyYL, “los titulares de derechos reales que no se extingan con la
reparcelacion, aunque no se les mencione, mantienen sus derechos y resultan adjudicatarios en el mismo
concepto en que lo eran anteriormente por aplicacion del principio de subrogacion real”.

En las fichas de las fincas aportadas, incluidas como Anexo 4 de este documento, se describen los derechos
y cargas que aparecen en el Registro de la Propiedad y su extincién cuando proceda, con la indemnizacion
correspondiente. Por su parte, los derechos reales y cargas que se han trasladado a las parcelas de resultado,
junto con el importe de las indemnizaciones previstas, se reflejan en las fichas de parcelas resultantes, incluidas
como Anexo 5 de este documento.

El edificio sito en la Calle Osorios, numero 23, en su medianera con la Unidad de Normalizaciéon cuenta con
porciones de cerramiento de material traslucido (paveés) que reciben luz de la finca contigua perteneciente a
la Unidad de Normalizacion que se desarrolla.

Esta medianera no genera una servidumbre de luces y vistas al reunir, la construccion, los siguientes elementos
comunes: 1) Que el material traslucido sea solido y resistente (es decir, con un indice de fractura que impida
su conceptuacion como fragil); y 2) Que no obstante permitir el paso de la luz, el material no facilite la vision
de formas nitidas sino, en todo caso, de luces y de sombras uniformes. (S. Sala 12 T.S. 19 septiembre de 2003,
en el recurso 4147/97). Ref.: 57/62)
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5.7. DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION

La normalizacion se ha ajustado a la ordenacién detallada establecida por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Ledn. Esta ordenacion definié dos parcelas, con una calificacion urbanistica que se mantiene en
este Proyecto de Normalizacion.

La descripcién de cada una de las parcelas resultantes de la normalizaciéon conforme a la legislacion
hipotecaria se incluye en las fichas individualizadas que se incluyen como Anexo 5 de este documento. Se
solicita al Registro de la Propiedad la inscripcion de cada una de las parcelas resultantes descritas como fincas
nuevas e independientes.

A continuacién, se incluye una tabla en la que se resume la calificacion urbanistica de las parcelas, que se
ajusta en todo momento a la ordenacién de tallada establecida por el PGOU de Le6n:

EDIFICABILIDAD PARCELAS RESULTANTES

REF;?JF:-FriL'?TE ORDENANZA SUI::‘E:;CIE EDIFI::n/:«zBeII).IDAD
11 EN-3 285,85 1.409,15
1.2 EN-3 136,85 674,60
2 VE 290,80 1.922,13
31 vial 714,47
3.2 vial 1,11
TOTAL: 1.429,08 4.005,88

5.8. DETERMINACION DE LOS TERRENOS QUE DEBEN SER OBJETO DE CESION A LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

5.8.1. DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS Y SISTEMAS GENERALES

Se cede al municipio de Ledn, con caracter demanial, la parcela de viario. Tal y como establece el articulo
249.1.e), respecto de las fincas destinadas al uso y dominio publico deben formarse tantas fincas como
porciones de suelo que, aun sin ser colindantes, tengan el mismo destino urbanistico.

Asi, la parcela resultante 3 de uso viario se encuentra integrada por dos porciones de terreno no
colindantes: el tramo de nueva creacion de la calle Padre Getino y un ajuste de alineacion en la Plaza
Padre Severino Ibafez.

DOTACIONES PUBLICAS |
PARCELA SUPERFICIE
A ADJUDICATARIO uso PORCION (m3s)
3.1 Ayuntamiento de Ledn Viario Calle Padre Getino 714,47
3.2 Ayuntamiento de Ledn Viario Plaza Padre Severino Ibafiez 1,11
TOTAL: 715,58

Todos estos bienes de uso y dominio publico se recogen tanto en el Anexo 5 Fichas de Parcelas
Resultantes como en el Plano 04 Adjudicacion, y en el plano 05 Parcelas de cesion, de este Proyecto de
Normalizacion.
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5.8.2. PARCELAS PATRIMONIALES

Al tratarse de una unidad de Actuacion en suelo urbano consolidado, no corresponde la cesion con
caracter patrimonial al Ayuntamiento de ningun derecho.

5.9,

ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION

5.9.1. CRITERIOS DE REPARCELACION Y ADJUDICACION

Los criterios de reparcelacion de este Proyecto de Normalizacion parten de las determinaciones de
ordenacion detallada establecidas por el PGOU de Ledn, que establecié una sola Unidad de Actuacion y
la calificacion urbanistica de las parcelas resultantes delimitadas.

La adjudicacion de las parcelas resultantes se realiza conforme a las siguientes reglas, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 248 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon:

Es objeto de adjudicacion toda la superficie que conforme a lo dispuesto en el PGOU es
susceptible de propiedad privada.

Los propietarios recibiran parcelas aptas para materializar el aprovechamiento que les
corresponde.

Se evitard en lo posible la adjudicacidon de parcelas en proindiviso. Las diferencias de
aprovechamiento se compensaran en las cuentas de liquidacion individual y provisional.

Se procurara que los propietarios reciban parcelas situadas sobre sus fincas de origen, o en el
lugar mas préximo posible.

No se adjudicaran parcelas con superficies inferiores a la parcela minima edificable definida en
el planeamiento urbanistico, 0 que no sean adecuadas para su uso conforme al mismo.

5.9.2. JUSTIFICACION DE LA ADJUDICACION

Teniendo en cuenta las reglas y criterios anteriores se ha realizado la siguiente adjudicacion:

A la Junta de Compensacion se le ha adjudicado la parcela resultante 1.2 con ordenanza EN-3
puesto que sus derechos no eran suficientes para poder otorgarle una parcela que cumpliera
con las condiciones de parcela minima en la manzana 2 con ordenanza VE, mas proxima a la
ubicacion de su finca aportada.

A SAREB se le han adjudicado derechos en ambas manzanas, cumpliendo en todo caso con las
condiciones de parcela minima establecidas por el PGOU.

La adjudicacion de las parcelas resultantes se refleja en la tabla siguiente:

21100_Proyecto de Normalizacion y Urbanizacion AA 07-04 de Ledn

ADIUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES |

REPS?JT.C':TiLI\?TE ADJUDICATARIO ORDENANZA SUTERZSCIE EDIFI::zzBe")JDAD
11 SAREB EN-3 285,85 1.409,15

1.2 JUNTA DE COMPESACION EN-3 136,85 674,60

2 SAREB VE 290,80 1.922,13

31 AYUNTAMIENTO DE LEON Viario 714,47 -

3.2 AYUNTAMIENTO DE LEON Viario 1,11 -
TOTAL: 1.429,08 4.005,88
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5.10. VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

De acuerdo con el articulo 247 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, la valoracion de las
parcelas resultantes de la normalizacion se ha realizado con criterios objetivos y uniformes para toda la
unidad de actuacion.

Debido a la inexistencia de los valores basicos de repercusion catastral, se valorara cada una de las
parcelas resultantes aplicando el método residual, teniendo en cuenta la superficie y edificabilidad
adjudicada a cada una de ellas, de acuerdo con el valor de mercado.

Del andlisis de la oferta inmobiliaria de solares en venta con condiciones similares y una ubicacion proxima
al de las parcelas a valorar, se concluye que el valor de venta del suelo es de 400,00 €/mZe.

Al valor de venta del suelo hay que descontarle los costes de urbanizacion. Teniendo en cuenta que el
coste de urbanizacion se estima en 481.897,26 € se obtiene una repercusion de 120,26 €/m?%e
(481.897,26 €/ 4.007,09 m?e =120,26 €/m?)

El valor del metro cuadrado sin urbanizar, sera de 400,00 €/m2e — 120,26 €/m2?e = 279,74 €/m%

Aplicando este valor se calcula la valoracion de las parcelas resultantes, que se detalla en la tabla
siguiente:

REPS?JFI{_SI:'I/E-\LI\JATE ORDENANZA ADJUDICATARIO SUF(’E‘RZE;CIE EDIFI:::zBeII)_IDAD Egsg APROVECH. VQI;SIR VALO:ACION
1.1 EN-3 SAREB 285,85 1.409,15 1 1.409,15| 279,74 394.195,62
1.2 EN-3 JUNTA DE COMPESACION 136,85 674,60 1 674,60 | 279,74 188.712,60
2 VE SAREB 290,80 1.922,13 1 1.922,13| 279,74 537.696,65
vial AYUNTAMIENTO DE LEON 714,47
° vial AYUNTAMIENTO DE LEON 1,11
TOTAL: 1.429,08 4.005,88 4.005,88 1.120.604,87

Sels

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

De acuerdo con lo previsto en el articulo 75.3.c de la Ley 5/1999 de Castillay Ledn y en los articulos 198
y 249.2.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por Decreto 45/2009, se incluye
a continuacion una prevision de gastos de urbanizacidon necesarios para ejecutar esta actuacion y la
determinacion de la cuota y del importe que se atribuye en la cuenta de liquidacion provisional a cada una
de las parcelas.

A este respecto, cabe sefalar que el importe que se atribuye a cada una de las parcelas resultantes de
la normalizacion tendra caracter provisional hasta la liquidacion definitiva de la actuacion urbanistica, tal
y como se sefala en el articulo 249.1.f) del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

5.11.1. GASTOS DE URBANIZACION

En el presupuesto se incluye el coste previsto de la ejecucion material de la urbanizacion, los gastos de
elaboracion de los instrumentos de gestion urbanistica y demas gastos complementarios.

El resumen de todos estos gastos de urbanizacion es el siguiente:

TOTAL, EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION 132.303,48 €
TOTAL, GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION 349.593,78 €
COSTE TOTAL PROVISIONAL DE LA URBANIZACION (sin IVA) 481.897,26 €
21100_Proyecto de Normalizacion y Urbanizacion AA 07-04 de Ledn 25 de 26

con determinaciones béasicas de urbanizaciéon y completas de reparcelacion por el sistema de compensacion

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.

PROMOTOR: Fecha: 15/06/2026 ) A SECRETARIA ARQUITECTO:
Junta de Compensacion AA 07-04 dkpppocrissscerosns o oo G-33S.L.P.

Gonzalo Alarcia Fernandez

5.11.2. COMPENSACION POR DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

No se establecen compensaciones economicas, dado que ha sido posible adjudicar en todos los casos
el aprovechamiento que correspondia a cada propietario y, por lo tanto, no se han generado diferencias
de aprovechamiento

5.11.3. DETERMINACION DE LA CUOTA Y DEL IMPORTE QUE SE ATRIBUYE EN LA
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL A CADA UNA DE LAS PARCELAS (ART.
249.1.F RUCYL).

A continuacién, se recoge la Cuenta de Liquidacién Provisional del Proyecto de Normalizacion:
PARCELA ADIUDICATARIO SUPERFICIE |  EDIFICABILIDAD APROVECH. GASTOS URB:I?;TAECION
RESULTANTE (m?3s) (mZ%) % €
11 SAREB 285,85 1.409,15 1.409,15 35,1771% 169.517,48
1.2 JUNTA DE COMPESACION 136,85 674,60 674,60 |  16,8402% 81.152,46
2 SAREB 290,80 1.922,13 1.922,13 47,9827% 231.227,32
31 AYUNTAMIENTO DE LEON 714,47
3.2 AYUNTAMIENTO DE LEON 1,11
TOTAL: 1.429,08 4.005,88 4.005,88 | 100,0000% 481.897,26

5.12. CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL

En las cuentas de liquidacién individual de cada afectado por la normalizacién se reflejan tanto los respectivos
derechos como las parcelas completas o en proindiviso que se les adjudican y, en su caso, las cantidades en
efectivo que les corresponden por las diferencias de aprovechamiento, segun las reglas del articulo 249.2.c
del Reglamento de Urbanismo.

El saldo de la cuenta se entendera provisional hasta que se apruebe la liquidacion definitiva de la reparcelacion,
en la que se resolveran los posibles errores u omisiones, y las rectificaciones que se estimen procedentes.

Teniendo en cuenta los criterios sefalados, la cuenta de liquidacion individual de cada afectado por esta
actuacion urbanistica se detalla en el Anexo 6 de este documento “Cuenta de Liguidacion Individual”.

En Ledn, a 16 de octubre de 2023.

Firmado digitalmente por ALARCIA
FERNANDEZ GONZALO -
' 124164468

Fecha: 2023.10.16 14:25:09 +02'00"

arquitectura y urbanismo

Fdo.: G-33 S.L.P. Arquitectura y Urbanismo
P.P.: D. Gonzalo Alarcia Fernandez
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CERTIFICACION N° 31-4.

MARIA JESUS PRIETO LOPEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
LEON, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que en vista de 1lo interesado en el precedente documento, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo del Registro de la Propiedad
de Ledé4n numero uno, a mi cargo, de los cuales RESULTA:

Que la finca a que dicha comunicacién se refiere, FIGURA INSCRITA en
dominio en el tomo 3364 del archivo, libro 642 de la Seccién 12-A del Ayuntamiento
de Leén, folio 187, finca numero 33526 -CRU: 24012000018268-, inscripcién 2%, a
favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA S.A., con C.I.F. A86602158, con domicilio en Madrid, calle Marqués de
Villamagna 6-8, por titulo de compraventa a defia Balbina Pérez Cabezas y otros,
mediante escritura otorgada el dieciocho de junio de dos mil veintiuno ante el
Notario de Leén don Francisco Enrique Ledesma Mufiiz, n°® 1445 de protocolo, ceon la

siguiente descripcidn:

URBANA: CASA de planta baja solamente, en término de Ledén, a la Palomera, y
en Calle Osorios, numero veinticinco. Ocupa toda 1 finca la superficie del
terreno, o sea SEISCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS, con una superficie cubierta
cubierta de SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, producto de multiplicar ocho metros
de ;/fachada por ocho metros de fondo. Linda todo: frente o Sur, en una linea de de
difez metros, con la calle de las Huergas, hoy calle Osorios; al Este o derecha
entrando, en una linea de cincuenta ¥ ocho metros y cinco centimetros, con fincas
de don Emiliano Rodriguez Platas y don Santos Robles; izquierda entrando u Oeste,
en linea de sesenta y un metros y ochenta centimetros, con finca de la Camara de
la Propiedad Urbana; y al Norte, fondo o espalda, en una linea de diez metros y
treinta y cinco centimetros, finca segregada de la matriz, propia de la Cémara de
la Propiedad Urbana.. REFERENCIA CATASTRAL: 9402110TN8290S0001WQ.

Asi resulta de la referida inscripcién 2%, fechada el dia +++

LA FINCA DE QUE SE CERTIFICA, SE HALLA AFECTA A LAS SIGUIENTES CARGAS Y
GRAVAMENES :

1.- CERTIFICACION PARA JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04:

EXPEDIDA con fecha 26 de enero de 2023 certificacién de dominio y cargas sobre
esta finca para JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y
URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04, expediente 23078/2022 del Servicio de Ordenacidn
y Gestién Urbanistica del Ayuntamiento de Ledn, por solicitarse asi en acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el 16 de
diciembre de 2022, que se notificé a este Registro por comunicacidn de la
Secretaria del Ayuntamiento de Ledn de fecha 21 de diciembre de 2022, presentada a
las 14:01 horas del 27 de diciembre de 2022, asiento 445 del diario 162.

2 - Afecta a la liquidacién o ligquidaciones que, en su caso puedan girarse por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados como
consecuencia de la revisién de las liquidaciones o declaraciones presentadas, por
razén de los actos inscritos o anotados.

Y para gque conste, no existiendo ningun otro asiento en los libros de

inscripciones ni documento alguno presentado en el Diario pendiente de despacho
que afecte a lo que se certifica, expido la presente en un folio de papel comun,

I
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que firmo en Ledén, a las nueve horas del veintiséis de enero de dos mil
veintitrés.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con 1lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccién de 1la Direccién General de 1los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas
que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de 1la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de
la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter

intransferible y confidencial y Unicamente podri utilizarse para la finalidad por.

la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, inclusc de manera gratuita.

\

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y.'ded
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datés
que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informaticas para ‘la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresién,
oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espahola de Proteccién de Datos (AEPD) :
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpol@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA UJESUS PRIETO LOPEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LEON 1 a dia veintiséis de enero del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 22401212FD76193E

Servicio Web de Verificacién: bttps://www.registradores.org/csv
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un documento electrénico. El Cédigo Seguro de

(*) Este documento tiene el caracter de copia de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del brgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piublicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre dque incluyan la Aimpresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del organo u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Coman de las Administraciones Piblicas.).

O AR
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CERTIFICACION N° 31-1.

MARIA JESUS PRIETO LOPEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
LEON, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que en vista de lo interesado en la precedente comunicacidn, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo del Registro de la Propiedad
de Ledn numero uno, a mi cargo, de los cuales RESULTA:

Que la finca a que dicha comunicacién se refiere, FIGURA INSCRITA en
dominio en el tomo 3232 del archivo, libro 555 de la Seccidén 1%-A del Ayuntamiento
de Ledn, folio 188, finca numero 25621 -CRU: 24012000014260-, inscripcidén 8%, a
favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA S.A., con C.I.F. A86602158, con domicilio en Madrid, calle Marqués de
Villamagna 6-8, por titulo de transmisidén de activos de Caja Espafia de
Inversiones, Salamanca y Soria, Caja de Ahorros y Monte de Piedad, mediante
escritura otorgada el veinticinco de febrero de dos mil trece ante el Notario de
Madrid don José Manuel Garcia Collantes, n° 126 de protocolo, complementada
mediante acta autorizada en Madrid el dieciocho de febrero de dos mil catorce por
su Notario don Rafael Bonardell Lenzano, n°® 261 de protocolo, con la siguiente
descripcidn:

URBANA: CASA, con huerta, en Leén, a La Palomera, a la calle Los Osorios
namero veintisiete, antes, Huergas nuUmero veintitrés, compuesta de plantas de
-s6btano y baja, de una superficie todo el solar de TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE
METROS Y SESENTA DECIMETROS CUADRADOS, de los que unos OCHENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS, ocupa la propia construccidén, y el resto estd destinado a huerta, y
tomando cocmo frente la calle de Los Osarios, linda: frente, esa calle, derecha
entrando, Florentino Osorio Corral -antes finca matriz de que se segregbd-,
izquierda entrando, Aquilino Garcia Pérez, -antes, parcela segregada de la finca
matriz- y fondo, mas de Miguel Vega Martinez y otros -antes, finca segregada de la
matriz-. REFERENCIA CATASTRAL: 9402109TN8290S0001BQ.

Asi resulta de la referida inscripcién 82, fechada el once de marzo de dos mil

catorce.

e

LA FINCA DE QUE SE CERTIFICA, SE HALLA AFECTA A LAS SIGUIENTES CARGAS Y
GRAVAMENES :

1.- CERTIFICACION PARA JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04:

EXPEDIDA con fecha 26 de enero de 2023 certificacién de dominio y cargas
sobre esta finca para JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04, expediente 23078/2022 del
Servicio de Ordenacién y Gestidén Urbanistica del Ayuntamiento de Ledén, por
solicitarse asi en acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesidn
ordinaria celebrada el 16 de diciembre de 2022, que se notificé a este Registro
por comunicacién de la Secretaria del Ayuntamiento de Leén de fecha 21 de
diciembre de 2022, presentada a las 14:01 horas del 27 de diciembre de 2022,
asiento 445 del diario 162.

Con ocasién de la expedicién de la presente certificacién de dominio y
cargas se ha procedido a la cancelacién dos notas de afeccién fiscal por caducidad
de su plazo de vigencia, de conformidad con el articulo 86 de la Ley Hipotecaria y
353 de su Reglamento.

C.S.V. : 22401212CB9CO7B6
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Y para que conste, no existiendo ningan otro asiento en los libros de
inscripciones ni documento alguno presentado en el Diario pendiente de despacho
que afecte a lo que se certifica, expido la presente en un folio de papel comin,
que firmo en Ledén, a las nueve horas del veintiséis de enero de dos mil
veintitrés.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

-~ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y Pprevistos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado

que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de .-

la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas
que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién

General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso dé
la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de”

acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por
la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de 1la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

— De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién,
oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia FEspafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA JESUS PRIETO LOPEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LEON 1 a dia veintiséis de enero del dos mil veintitrés.
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electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
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CERTIFICACION N° 31-3.

MARTIA JESUS PRIETO LOPEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
LEON, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que en vista de lo interesado en la precedente comunicacién, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo del Registro de la Propiedad
de Ledn numero uno, a mi cargo, de los cuales RESULTA:

Que la finca a gque dicha comunicacién se refiere, FIGURA INSCRITA en
dominio en el tomo 3267 del archivo, libro 578 de la Seccidén 12-A del Ayuntamiento
de Leén, folio 205, finca numero 6333 de la seccién 12 del Ayuntamiento de Ledn,
hoy finca registral 30552 de la seccién 1°-A del Ayuntamiento de Ledn -CRU:
24012000724053-, inscripcién 8%, a favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A., con C.I.F. A86602158, con
domicilio en Madrid, calle Marqués de Villamagna 6-8, por titulo de transmisidén de
activos de Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria, Caja de ARhorros y Monte
de Piedad, mediante escritura otorgada el veinticinco de febrero de dos mil trece
ante el Notario de Madrid don José Manuel Garcia Collantes, n° 126 de protocolo,
complementada mediante acta autorizada en Madrid el dieciocho de febrero de dos
‘mil catorce por su Notario don Rafael Bonardell Lenzano, n° 261 de protocolo, con
la siguiente descripcidn:

URBANA: Parcela de terreno en término de Ledén, al sitio de La Palomera, hoy
Plaza del Padre Severino Ibafiez, numero tres, también tiene entrada por la calle
Los Osorios, donde esta sefialada con el numerc veintinueve. Tiene una medida
superficial de CIENTO NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS, y linda: de frente o Sur,
en linea quebrada compuesta de dos rectas, una de tres metros Yy sesenta
centimetros, con calle de las Huergas y la otra de ocho metros y veinticinco
centimetros, con plaza de la Palomera, hoy Plaza del Padre Severino Ibéafiez; por la
derecha entrando o Este, en linea recta de catorce metros y noventa y tres
centimetros, con casa de don Joaquin Castro Diez y don Tomads Gonzédlez Fernandez;
por la izquierda entrando u Oeste, en otra linea recta de veinte metros y sesenta
centimetros, con finca de don Emilio Rodriguez Plata, hoy sus herederos; y por la
espalda, fondo o Norte, en linea recta de diez metros, con patio de la finca de
don Joaquin 3% don Tomas Gonzélez Fernédndez. REFERENCIA CATASTRAL:
9402108TN8290S0001AQ.

Asi resulta de la referida inscripcién 8?2, fechada el once de marzo de dos mil
diecinueve.

LA FINCA DE QUE SE CERTIFICA, SE HALLA AFECTA A LAS SIGUIENTES CARGAS Y
GRAVAMENES :

1.- CERTIFICACION PARA JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04:

EXPEDIDA con fecha 26 de enero de 2023 certificacién de dominio y cargas
sobre esta finca para JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04, expediente 23078/2022 del
Servicio de Ordenacién y Gestién Urbanistica del Ayuntamiento de Ledn, por
solicitarse asi en acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesidn
ordinaria celebrada el 16 de diciembre de 2022, que se notificé a este Registro
por comunicacién de la Secretaria del Ayuntamiento de Ledén de fecha 21 de
diciembre de 2022, presentada a las 14:01 horas del 27 de diciembre de 2022,
asiento 445 del diario 162.
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Con ocasidén de la expedicién de la presente certificacién de dominio y cargas
se ha procedido a la cancelacién de cinco notas de afecciédn fiscal por caducidad
de su plazo de vigencia, de conformidad con el articulo 86 de la Ley Hipotecaria y
353 de su Reglamento.

Y para que conste, no existiendo ningin otro asiento en los libros de
inscripciones ni documento alguno presentado en el Diario pendiente de despacho
que afecte a lo que se certifica, expido la presente en dos folios de papel comun,
que firmo en Ledén, a las nueve horas del veintiséis de enero de dos mil
veintitrés.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

—-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o jurldlcas
que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de
la facturacioén de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y tdnicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidén de la
informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpol@corpme.es
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Nota aclaratoria:
Como se desprende de la propia certificacién la finca registral 6333 de la seccidn

12 es actualmente la finca registral 30552 de la seccién 1*-A del Ayuntamiento de
Leén. De la primitiva finca registral 6333 de la seccidn 1*, que tenia una
superfice de 268,50 metros cuadrados, se segregaron 75,50 metros cuadrados -
segregacién que no ha tenido acceso al Registro- por lo que su superficie actual
es la de 193 metros cuadrados.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA JEsS(GS PRIETO LOPEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LEON 1 a dia veintiséis de enero del dos mil veintitrés.

C.S.V. : 22401212CEAE9C45

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cbédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
.acceso a los archivos electrdnicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Publicas.).
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CERTIFICACION N° 31-2.

MARIA JESUS PRIETO LOPEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
LEON, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que en vista de lo interesado en la precedente comunicacién, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo del Registro de la Propiedad
de Ledbén numero uno, a mi cargo, de los cuales RESULTA:

Que la finca a que dicha comunicacién se refiere, FIGURA INSCRITA en
dominio en el tomo 3226 del archivo, libro 552 de la Seccidén 1%-A del Ayuntamiento
de Lebén, folio 154, finca ntmero 28590 -CRU: 24012000707094-, inscripciones 1* y
32, a favor de don TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ, mayor de edad, casado con dofia PAULA
RODRIGUEZ GARCIA, y vecino de Ledén, en cuanto a una mitad indivisa, con caracter
presuntivamente ganancial, por compra a don Antonio Bardal Alavarez, mediante
escritura otorgada el ventinueve de octubre de mil novecientos cincuenta y uno
ante el Notario de Leén don Tomas Albi Agero, n°® 1800 de procolo, y a favor de
"PROMOCIONES PORMA FERNOANDEZ, S.L.", con C.I.F. B24356826, con domicilio en Leén,

©Calle Juan Madrazo, n°® 27, 1°, en cuanto a una mitad indivisa, por titulo de
compraventa a dofia Eutimio, dofia Isabel-Belenita y dofia Delfina Castro Gonzalez,
mediante escritura otorgada el once de octubre de dos mil siete ante el Notario de
Leén don Jesus Sexmero Cuadrado, con la siguiente descripcidn:

URBANA: Porcidén de terreno en término de Ledén, a la Palomera, de CIENTO
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, que linda, por el Oeste, por donde mide
dieciocho metros aproximadamente, con finca de Donato Diez Fernandez, que antes
fue de la finca matriz; Sur por donde mide unos quince metros, con calle de las
Huergas; Norte con finca de Santos Robles, que fue de la finca matriz, por donde
mide unos veinte metros; y Este por donde mide unos tres metros con camino de la
Palomera.. REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.

Asi resulta de la referida inscripcién 12, fechada el veintinueve de enero de
dos mil siete, y de la inscripcién 32, fechada el veintiuno de noviembre de dos
mil siete.

LA FINCA DE QUE SE CERTIFICA, SE HALLA AFECTA A LAS SIGUIENTES CARGAS Y
GRAVAMENES :

1.- Gravada UNA MITAD INDIVISA de esta finca, que pertenece a Promociones
Porma Fernandez, S.L., con una anotacién preventiva de embargo a favor de UNICAJA
BANCO, S.A., en autos de ejecucién hipotecaria seguidos con el numero 747/2010 en
el Juzgado de Primera Instancia numero ocho y Mercantil de Leén, a instancia de
UNICAJA BANCO, S.A., con C.I.F. A93139053, contra PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ,
S.L., con C.I.F. n°® B24356826, por dicho Juzgado se dictdé decreto con fecha
veintidés de marzo de dos mil doce, por el que se acordd expedir mandamiento a fin
de que por este Registro de la Propiedad se haga anotacién preventiva del embargo
trabado sobre una mitad indivisa de la finca de este numero, como de la propiedad
de la ejecutada, y ello para responder de la suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTOS EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS de principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, més otros TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
OCHENTA Y SIETE EUROS fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de
la ejecucién.- Asi resulta de la anotacién letra J de la finca registral 28590,
obrante al folio 157 del libro 552 de la seccién 12-A del Ayuntamiento de Leodn,
tomo 3226 del archivo, fechada el 29 de junio de 2022 y practicada en virtud de

mandamiento librado en Leén el tres de mayo de dos mil veintiddés por dofia

C.S.V. : 22401212AAB49AC9
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Verdnica Santamarta Valbuena, Letrado de 1la Administracién de Justicia de
expresado Juzgado, el cual fue firmado electrénicamente, autenticidad verificada
mediante Cédigo Seguro de Verificacidén, segin resulta de la consulta realizada en
la Sede Judicial Electrénica del Ministerio de Justicia, que se presentd por
duplicado a las catorce horas y veinticuatro minutos del once de mayo de dos mil
veintidds, asiento 323 del Diario 161.

2.- CERTIFICACION PARA JUNTA DE COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA 07-04: EXPEDIDA con fecha 26 de enero
de 2023 certificacién de dominio y cargas sobre esta finca para JUNTA DE
COMPENSACION DE LA ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS AA
07-04, expediente 23078/2022 del Servicio de Ordenacién y Gestidén Urbanistica del
Ayuntamiento de Ledén, por solicitarse asi en acuerdo adoptado por la Junta de
Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el 16 de diciembre de 2022, que se
notificé a este Registro por comunicacién de la Secretaria del Ayuntamiento de
Leén de fecha 21 de diciembre de 2022, presentada a las 14:01 horas del 27 de
diciembre de 2022, asiento 445 del diario 162.

3.- Afecta a la liquidacién o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados como
consecuencia de la revisién de las liquidaciones o declaraciones presentadas, por
razé4n de los actos inscritos o anotados.

Y para que conste, no existiendo ningin otro asiento en 1los libros de
inscripciones ni documento alguno presentado en el Diario pendiente de despacho
que afecte a lo que se certifica, expido la presente en dos folios de papel comin,
que firmo en Ledén, a las nueve horas del veintiséis de enero de dos mil
veintitrés.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direcciédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas
que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de
la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

C.S.V. : 22401212AAB49ACY
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- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y tunicamente podra utilizarse para la finalidad por
la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD) :
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA JESOS PRIETO LOPEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LEON 1 a dia veintiséis de enero del dos mil veintitreés.

C.S.V. : 22401212ARAB49AC9

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
électrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del organo u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de 1la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

MARIA JESUS PRIETO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de LEON 1
Carmen, 7 - 1°, oficina 1 - LEON
tifno: 0034 987241512

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

correspondiente a la solicitud formulada por

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

G-33 SLP

con DNI/CIF: B47364518

Interés legitimo alegado:

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F29ZT09U7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1
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SPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON

Teléfono: 987 91 05 99 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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[a]
3
Fecha de Emisién: VEINTIUNO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS ;EL
(&)
2
FINCA DE LEON seccion 12 A N°: 33526 z
<
T
CRU: 24012000018268 2
=

DESCRIPCION DE LA FINCA %m

URBANA: CASA de planta baja solamente, en término de Ledn, a la Palomera, y en Calle Osorios, &)Ldg

numero veinticinco. Ocupa toda | finca la superficie del terreno, o sea SEISCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS, con una superficie cubierta cubierta de SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADQOS, producto de multiplicar ocho metros de fachada por ocho metros de fondo. Linda todo:
frente o Sur, en una linea de de diez metros, con la calle de las Huergas, hoy calle Osorios; al Este o
derecha entrando, en una linea de cincuenta y ocho metros y cinco centimetros, con fincas de don
Emiliano Rodriguez Platas y don Santos Robles; izquierda entrando u Oeste, en linea de sesentay un
metros y ochenta centimetros, con finca de la Camara de la Propiedad Urbana; y al Norte, fondo o
espalda, en una linea de diez metros y treinta y cinco centimetros, finca segregada de la matriz, propia
de la Camara de la Propiedad Urbana.

Referencia catastral: 9402110TN8290S0001WQ.

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A.
A86602158 3364 642 187 2
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, por titulo de compraventa, inscrita con fecha 20/01/22,

mediante escritura autorizada en Leén el dia 18/06/21 por el Notario DON FRANCISCO ENRIQUE
LEDESMA MUNIZ con el nimero de protocolo 1.445.

No consta acreditada la calificaciéon energética de conformidad con lo dispuesto en el RD 320/2021.

CARGAS

http://www.registradores.org Pag. 2
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

SPANA

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco anos, contados a partir del dia de hoy, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por haber sido declarado provisionalmente exento.
Ledn, 20 de enero de 2022.-

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

MARIA JESUS PRIETO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de LEON 1
Carmen, 7 - 1°, oficina 1 - LEON
tifno: 0034 987241512

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

correspondiente a la solicitud formulada por

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

G-33 SLP

con DNI/CIF: B47364518

Interés legitimo alegado:

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F31PZ05T4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1
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SPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON

Teléfono: 987 91 05 99 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.
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FINCA DE LEON seccion 12 A N°: 25621 z
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CRU: 24012000014260 g
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DESCRIPCION DE LA FINCA %m

URBANA: CASA, con huerta, en Ledn, a La Palomera, a la calle Los Osorios numero veintisiete, antes, g

Huergas numero veintitrés, compuesta de plantas de s6tano y baja, de una superficie todo el solar de
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS Y SESENTA DECIMETROS CUADRADOS, de los que unos
OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, ocupa la propia construccion, y el resto esta destinado a
huerta, y tomando como frente la calle de Los Osarios, linda: frente, esa calle, derecha entrando,
Florentino Osorio Corral -antes finca matriz de que se segrego6-, izquierda entrando, Aquilino Garcia
Pérez, -antes, parcela segregada de la finca matriz- y fondo, mas de Miguel Vega Martinez y otros -antes,
finca segregada de la matriz-.

Referencia catastral: 9402109TN8290S0001BQ.

TITULARIDADES

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A.
A86602158 3232 555 187 8
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, por titulo de transmisién de activos -dominio-, inscrita

con fecha 11/03/14, mediante escritura autorizada en Madrid el dia 18/02/14 por el Notario DON RAFAEL
BONARDELL LENZANO con el nimero de protocolo 261.

CARGAS

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta por cinco afnos, al pago de las liquidaciones complementarias que

http://www.registradores.org Pag. 2
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NOMBRE:




APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

Registradores INFORMACION REGISTRAL

SPANA

eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de TREINTA'Y NUEVE MIL SETECIENTOS OCHO
EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Le6n a 27 de
febrero de 2012.

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afnos, contados a partir del dia de hoy, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por haber sido declarado provisionalmente exento.
Ledn a 27 de febrero de 2012.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
S
NO hay documentos pendientes de despacho S

g
3
S
<
=
o
w
L

ADVERTENCIAS <8
a5

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o

gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por

certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a

ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso 5

expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998). <
<
o
=

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario. %%
of
g
2ic

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

MARIA JESUS PRIETO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de LEON 1
Carmen, 7 - 1°, oficina 1 - LEON
tifno: 0034 987241512

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

correspondiente a la solicitud formulada por

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

G-33 SLP

con DNI/CIF: B47364518

Interés legitimo alegado:

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F31QM15P3

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1
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APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

Registradore v INFORMACION REGISTRAL

SPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON

Teléfono: 987 91 05 99 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
[a)
S
Fecha de Emision: VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS g
(&)
g
FINCA DE LEON seccién 12 A N°: 30552 z
<
I
CRU: 24012000724053 g
=

DESCRIPCION DE LA FINCA %m

URBANA: Parcela de terreno en término de Leon, al sitio de La Palomera, hoy Plaza del Padre Severino &)Ldg

Ibafiez, nimero tres, también tiene entrada por la calle Los Osorios, donde esta sefialada con el nimero
veintinueve. Tiene una medida superficial de CIENTO NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS, y linda:
de frente o Sur, en linea quebrada compuesta de dos rectas, una de tres metros y sesenta centimetros,
con calle de las Huergas y la otra de ocho metros y veinticinco centimetros, con plaza de la Palomera,
hoy Plaza del Padre Severino Ibafez; por la derecha entrando o Este, en linea recta de catorce metros y
noventa y tres centimetros, con casa de don Joaquin Castro Diezy don Tomas Gonzalez Fernandez; por
la izquierda entrando u Oeste, en otra linea recta de veinte metros y sesenta centimetros, con finca de
don Emilio Rodriguez Plata, hoy sus herederos; y por la espalda, fondo o Norte, en linea recta de diez
metros, con patio de la finca de don Joaquin y don Tomas Gonzalez Fernandez.

Referencia catastral: 9402108TN8290S0001AQ.

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A.
AB6602158 3267 578 205 8
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, por titulo de transmision de activos -dominio-, inscrita

con fecha 11/03/14, mediante escritura autorizada en Madrid el dia 18/02/14 por el Notario DON RAFAEL
BONARDELL LENZANO con el nimero de protocolo 261.

CARGAS

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

http://www.registradores.org Pag. 2
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Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Esta finca queda afecta por cinco afos, contados a partir del dia de hoy, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por haber sido declarado provisionalmente exento.
Ledn a 27 de febrero de 2012.

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afnos, contados a partir del dia de hoy, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por haber sido declarado provisionalmente exento.
Ledn a 27 de febrero de 2012.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de S-(
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota: g
=
g
o
NO hay documentos pendientes de despacho %
<
I
<
=
o
w
<<
58
s
ADVERTENCIAS ==
- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
s
- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacidn registral a <
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso =
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998). L;Jg
o2
- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario. Qg
o

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espania publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

MARIA JESUS PRIETO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de LEON 1
Carmen, 7 - 1°, oficina 1 - LEON
tifno: 0034 987241512

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

correspondiente a la solicitud formulada por

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

G-33 SLP

con DNI/CIF: B47364518

Interés legitimo alegado:

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F31PZ06M8

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 LEON

Teléfono: 987 91 05 99 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
[a)
)
Fecha de Emision: VEINTISEIS DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS g
(&)
g
FINCA DE LEON seccion 17 A N°: 28590 z
<
I
CRU: 24012000707094 2
=

DESCRIPCION DE LA FINCA %m

URBANA: Porcion de terreno en término de Ledn, a la Palomera, de CIENTO CINCUENTA Y CINCO (”)Ldg

METROS CUADRADOS, que linda, por el Oeste, por donde mide dieciocho metros aproximadamente,
con finca de Donato Diez Fernandez, que antes fue de la finca matriz; Sur por donde mide unos quince
metros, con calle de las Huergas; Norte con finca de Santos Robles, que fue de la finca matriz, por
donde mide unos veinte metros; y Este por donde mide unos tres metros con camino de la Palomera.
Referencia catastral: NO CONSTA.

TITULARIDADES 6
<
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA Eg
___________________
GONZALEZ FERNANDEZ, TOMAS 3226 552 154 1
RODRIGUEZ GARCIA, PAULA 3226 552 154 1

1/2 del pleno dominio con caracter presuntivamente ganancial, por titulo de compraventa, inscrita con
fecha 29/01/07, mediante escritura autorizada en Leon el dia 29/10/51 por el Notario DON TOMAS ALBI
AGERO con el nimero de protocolo 1.800.

PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ S.L. B24356826 3226 552 154 3
1/2 del pleno dominio, por titulo de compraventa, inscrita con fecha 21/11/07, mediante escritura

autorizada en Ledn el dia 11/10/07 por el Notario DON JESUS SEXMERO CUADRADO con el nimero de
protocolo 2.203.

CARGAS

http://www.registradores.org Pag. 2
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APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- Gravada e esta finca, que pertenece a Promociones Porma Fernandez, S.L.,
con una anotacién preventiva de embargo a favor de UNICAJA BANCO, S.A., en autos de ejecucion
hipotecaria seguidos con el nimero 747/2010 en el Juzgado de Primera Instancia numero ocho y
Mercantil de Ledn, a instancia de UNICAJA BANCO, S.A., con C.L.F. A93139053, contra PROMOCIONES
PORMA FERNANDEZ, S.L., con C.I.F. n° B24356826, por dicho Juzgado se dicté decreto con fecha
veintidés de marzo de dos mil doce, por el que se acordé expedir mandamiento a fin de que por este
Registro de la Propiedad se haga anotacién preventiva del embargo trabado sobre una mitad indivisa de
la finca de este nimero, como de la propiedad de la ejecutada, y ello para responder de la suma de
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS
de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
MIL OCHENTA Y SIETE EUROS fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la
ejecucion.- Asi resulta de la anotacion letra J de la finca registral 28590, obrante al folio 157 del libro 5§52
de la seccion 12-A del Ayuntamiento de Ledn, tomo 3226 del archivo, fechada el 29 de junio de 2022 y
practicada en virtud de mandamiento librado en Leén el tres de mayo de dos mil veintidés por doiia
Verénica Santamarta Valbuena, Letrado de la Administraciéon de Justicia de expresado Juzgado, el cual
fue firmado electronicamente, autenticidad verificada mediante Cédigo Seguro de Verificacion, segun
resulta de la consulta realizada en la Sede Judicial Electréonica del Ministerio de Justicia, que se
presentd por duplicado a las catorce horas y veinticuatro minutos del once de mayo de dos mil
veintidés, asiento 323 del Diario 161.

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Esta finca queda afecta por cinco afos, contados a partir del dia de hoy, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por haber sido declarado provisionalmente exento.
Ledn a 29 de junio de 2022.

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
MARIA JESUS PRIETO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD LEON N° 1

CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 12
24001 - LEON (LEON)
Teléfono: 987 91 05 99
Fax: 987 27 30 25
Correo electronico: leon1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
IGNACIO FRAILE IBANEZ

con DNI/CIF: 12406186D

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: SOLICTO NOTA SIMPLE DE LA FINCA REGISTRAL N° 6333 PARA PROYECTO
DE NORMALIZACION DE FINCAS.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N21TU73

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: NOTA DE LA FR 6333

I VW REGISTRADORES ORG Pag. 1de 4
C.S.V.: 22401228

ABF6CF3F

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:
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Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEON N°1
CALLE CARMEN, 7, Planta: 1° Puerta: 1°
24001 LEON
Teléfono: 987 91 05 99 Fax: 987 27 30 25

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: TRES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

FINCA DE LEON N°: 6333
CRU: 24012000014413
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela en término de Ledén a la Palomera, que mide DOSCIENTOS SESENTA Y
OCHO METROS Y CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS, y linda: por el Sur, en una linea
quebrada compuesta de dos rectas, una de dos metros y siete centimetros y otra
de ocho metros y noventa y tres centimetros, que hacen el total de once metros,
con la calle de las Huergas, que es su frente; por el Este o derecha, entrando,
en una linea recta de dieciocho metros y cincuenta y cinco centimetros, finca
que fue de don Antonio Bardal Alvarez y otros; por el Norte, en linea recta de
once metros setenta y tres centimetros casa de Santos Robles Diez, y por el
Oeste, en linea recta de treinta metros y cuarenta centimetros, el resto de la
parcela de que se segregd.

Hoy su superficie es menor por haber sido segregada de ella una porcidn de
ciento noventa y tres metros cuadrados.

Referencia catastral: NO CONSTA.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
DIEZ FERNANDEZ, DONATO 788 105 94 1
GARCIA DIEZ, MILAGROS 788 105 94 1

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio con cardcter presuntivamente
ganancial, por titulo de compraventa

CARGAS

NO hay cargas registradas

I VW REGISTRADORES ORG Pag.2 de 4
C.S.V.: 22401228ABF6CF3F

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:
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REngIII'EIdOFe INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los dotos consignodos en o presente nota s refieren o gia e emisicn de in presente nota anies de g aperura del diano.
ADVERTENCIAS]

1 Esw informacion reglstnol tens volor pusgmente InGicutive, CoreCEnte o2 paranti, pues Jo libertod o grovamen e ios bienes inscrites, sofo 52
aCreqita N perinin GF tercern, por DETificarion del registrg Mricids 225 oF i ley Hiporerani)
2. Queds prohibidaip incorporacidn de ios ootos que constan en ip presene informacion egigral o ficheras o bases de dotes informdticas poro
io corsuitn indvidualiod de persones Feicas o juddicas, inclso expresando fo fuenie de procedencia finstrucdon de lo DGR N. I17/02/98;
0. 17/02/98)
3 Esra Informacicn no sure os efectos requiptos én el ort. 354-5 o8l Reglomento Hipatecorio.

£ igs sfectos oel Reglamento Genernl oe Promorion as Dotos 20167579 ger Podomento Eurepeo v d=f Consgjo, o= 27 ge abri! as 2016, refativo o la
proweccidn de los personas fisicas en loque resperra al trotomienco de daotos personaies ¥ 6 In fbre circiloddn de estos dotos (en adeionte, “RGR0"),

quady informogo:

Da conformiong con lo dispuste &l sofickud d2 publicidad regictrsl los dotos pertonales Sxpresodes én io maAmo han tioo y serdn ebjete o2
tratamisnio e incorporodos @ fos Libros y archivgs del Regisira, cuye responsabls es ef Regtroeor, siendo & 150y fin del trotomienta fes recogidas ¥
DrEVISIOS axpressments an (0 NOMMSLIVG eSS, fo Cuoi sirve g base BQIBMAacors de &8 Iratamento.
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mformads Gue fos mismes seron cadidos con o objeto de sevisfocer of dercho del Htulor de i6/s finca/$ o derecho/s inscritcs en el Regitro o ser
Informeds, o suirstoncia, oel nombre o de lo cenominasion y domidgiio ge les personos fiskos o Jurdicas que han recobedo informachin respecto o
S PESONG o fienes.-

- Ef periodo de conservacidn de Ips dotes se detewningrd o arverde o los criveries evtoblecidos en ip iegisiocion registral, resoluciones de lo
Direceidn Geéneral de los Registros y deil Notwrodo e instruccionss coiegioies. En & coso de io fotturocidn de senitios, dichos pedodos os
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finglidod por o que se soficko lo igfermacign. Queda prohibida la transmision o cesion de lo informocidn por ¢ usugng 0 cuiQUieT otra pErsona,
ncluso de monera grofwita. -

- D conformidad con fo Instruccicn de o Divecotn Generol de jos Registros y del Notonado de 17 de febrero de 1998 quedo prohibida Jo
incorporacion g ios 0OTos qUE condon en ia informodon regisrel o ficheror o boces informoticos poro s consu'to individumizeds o2 persongs
fisicas ¢ juridicas, inclis0 expresonds (o fuents de procedencia -

B cuanto rEsWTE compatiols con la normativa Sseeciion v splicabie of Regitivg, 56 recencos o ios interesonos Ios derechos G gooesa, rectiicooon,
supresisn, oposiddn, limitcion ¥ ponabilich d estabiecidos en ef RGPD cizode, pudiends efrcitonos dingends un esorio o ia direccidn del Registro.
De! misme modo, & wsuerio podrd redemar ante o Agencia Espefisio de Prowccidn de Datos (AEPDE: wwwoged s Sin peuicio oo edo, o

interesado podra ponerse en contacio con & delegado de protecoian de datas ol Registro, dirgiendo un escrito o g ﬁmﬁdngm

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e
integridad creado por el REGISTRO PROPIEDAD DE LEON 1 a dia tres de marzo del
dos mil veintidés.
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Documento firmado digitaimente

DIRE=TToTYT
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9402110TN8290S0001WQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL OSORIOS 25 24007 LEON

[LEON]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 192.066,56 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 189.306,48 €
Superficie construida: 80 m2 Ao construccion: 1930 Valor catastral construccion: 2.760,08 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS AB86602158  100,00% de  CL COSTA BRAVA 12

PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURAC propiedad 28034 MADRID [MADRID]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 56 1/00/02 ALMACEN 2
1/00/03 ALMACEN 22

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 637 m2

Parcela

construida sin divisidn hori

zontal

[ 47201 )
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45720100
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_4.720.050

289.300 %
1

S‘Dug .

—_

Limite zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Lirnite de manzana
— Limite de construcciones

IBAREZ

SEVERING

7z

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacidn.

289.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los [1

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LEON [LEON]
Finalidad: consulta gabinete

Fecha de emisién: 13/03/2023

Hoja 1/2

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

BRI o, e

ALARCIA FERNAND

NOMBRE:
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. DELCATASTRO

Referencia catastral: 9402110TN8290S0001WQ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 9402105TN8290S------

Localizacion: AV S JUAN SAHAGUN 3
LEON [LEON]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 9402135TN8290S0001SQ

Localizacion: AV S JUAN SAHAGUN
LEON [LEON]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 9402111TN8290S------

Localizacién: CL OSORIOS 23
LEON [LEON]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 9402109TN8290S0001BQ
Localizacion: CL OSORIOS 27

LEON [LEON]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
SOCIEDAD DE GESTION DE A86602158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 9402102TN8290S0001EQ
Localizacién: CL PADRE GETINO 5

LEON [LEON]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
CAMARA DE LA PROPIEDAD Q2475001J CL SANTA NONIA 6
URBANA DE LEON 24003 LEON [LEON]

Hoja 2/2

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
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LA SECRETARIA

Documento firmado digitaimente

= GOBIERNO MINISTERIO Fecha: 15/06/2026
=% DE ESPANA DE HACIENDA,
5 Y FUNCION PUBLICA oIREACSY: 48071IDDOC2F13E5346CBFD26479D

ST

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9402109TN8290S0001BQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL OSORIOS 27 24007 LEON [LEON]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 128.354,35 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 103.208,28 €
Superficie construida: 174 m2 Ao construccion: 1953 Valor catastral construccion: 25.146,07 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS A86602158  100,00% de  CL COSTA BRAVA 12

PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURAC propiedad 28034 MADRID [MADRID]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/-1/01 ALMACEN 87 1/00/01 VIVIENDA 87
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 365 m2

4 2]
2

289.550 |
I

Parcela construida sin divisién horizontal

Limite zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Lirnite de manzana
— Limite de construcciones

SEVERING IBASEZ

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacidn.

289.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los [1

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LEON [LEON]
Finalidad: consulta gabinete

Fecha de emisién: 13/03/2023

Hoja 1/2

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

L G T et A

ALARCIA FERNAND

NOMBRE:
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DIRECCTON GENERAL
Referencia catastral: 9402109TN8290S0001BQ

DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 9402135TN8290S0001SQ

Localizacion: AV S JUAN SAHAGUN
LEON [LEON]

Titularidad principal
[ Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
‘ VEGA MARTINEZ MIGUEL (]
2Py

Referencia catastral: 9402106 TN8290S------

Localizacion: AV S JUAN SAHAGUN 1
LEON [LEON]

Titularidad principal
[ Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 9402107TN8290S0001WQ
Localizacién: PZ SEVERINO IBANEZ 1

LEON [LEON]
Titularidad principal
[ Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ B24356826 CL JUAN MADRAZO 27 PI:01
SL Pt.D LEON

24002 LEON [LEON]

Referencia catastral: 9402108TN8290S0001AQ

Localizacién: CL OSORIOS 29
LEON [LEON]

Titularidad principal
[ Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
SOCIEDAD DE GESTION DE A86602158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID]
PN

Referencia catastral: 9402110TN8290S0001WQ

Localizacién: CL OSORIOS 25
LEON [LEON]

Titularidad principal
[ Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
SOCIEDAD DE GESTION DE A86602158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID]
PN

Hoja 2/2

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023
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ALARCIA FERNAND
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CEH
& GOBIERNO MINISTERIO Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

-,
g DE ESPANA gwsg;gil%ﬁucﬁ oIREACSY: 48071IDDOC2F13E5346CBFD26479D Dacumento frmaoge liaingdle : R I PT I VA Y G RAF I CA
& ' DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9402108TN8290S0001AQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL OSORIOS 29 24007 LEON [LEON]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 13.118,31 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 9.194,21 €
Superficie construida: 92 m2 Ao construccion: 1940 Valor catastral construccion: 3.924,10 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS A86602158  100,00% de CL COSTABRAVA 12

PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURAC propiedad 28034 MADRID [MADRID]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 ALMACEN 17 1/00/02 ALMACEN 75

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

PARCELA CATASTRAL

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

SEVERINO BAfEZ
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Este certificado refleja los [1

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LEON [LEON]
Finalidad: consulta gabinete

Fecha de emisién: 13/03/2023

ALARCIA FERNAND

NOMBRE:

Hoja 1/2
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DE H
Fecha: 15/06/2026

DIRECCTONGENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9402108 TN8290S0001AQ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 9402107TN8290S0001WQ
Localizacién: PZ SEVERINO IBANEZ 1

LEON [LEON]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ B24356826 CL JUAN MADRAZO 27 PI:01
SL Pt:D LEON

24002 LEON [LEON]

Referencia catastral: 9402109TN8290S0001BQ

Localizacién: CL OSORIOS 27
LEON [LEON]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

SOCIEDAD DE GESTION DE A86602158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID]

Domicilio fiscal

«] APROBACION INICIAL -J.6.L. FICACION CATASTRAL
LA SECRETARIA K 4
CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D  Documento firmado digitalmente By R I PT I VA Y G RAF I CA

Hoja 2/2

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023
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CEH
Fecha: 15/06/2026

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 317 m2

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ SL

GONZALEZ FERNANDEZ TOMAS

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino
1/00/01 ALMACEN
P/OR/TA VIVIENDA
1/01/01 VIVIENDA

Afno construccioén: 1935

Derecho
50,00% de
propiedad

50,00% de
propiedad

NIF/NIE
B24356826

Superficie m?
82
13
89

FICACION CATASTRAL
LA SECRETARIA L 4
Y FUNCION PUBLICA OIS 4507 IDDOC2FL3ES846CBFD26479D Documento firmado digifaimente i, R I PT I VA Y G RAF I CA

Referencia catastral: 9402107TN8290S0001WQ

Localizacion: PZ SEVERINO IBANEZ 1 Es:1 PI:01 Pt:01 24007 LEON [LEON]

Valor catastral [2023]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Domicilio fiscal

CL JUAN MADRAZO 27 PI:01 Pt:D LEON

24002 LEON [LEON]

Esc./Plta./Prta. Destino

1/00/02 ALMACEN
C/OM/UN VIVIENDA
1/01/02 VIVIENDA

178.535,59 €
154.197,82 €
24.337,77 €

Superficie m?
61
9
63

PARCELA CATASTRAL

4720030

269300 7~

289350 |
1 @ [

SEVERING

IBAREZ

¥

£

Superficie gréfica: 240 m2 Parcela construida sin division horizontal
— UE — 11 1 }l
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o 52 3
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. 25 -
5
o B 2
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM

289.450 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

389 456
|

Este certificado refleja los [1

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LEON [LEON]

Finalidad: Consulta expediente
Fecha de emisidn: 13/03/2023

Hoja 1/2

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

'“H Hmmﬂﬂmmﬁom\\;ggﬁﬁ?ﬁgf@%?mmia

ALARCIA FERNAND

NOMBRE:


maria.fernandez
Resaltado

maria.fernandez
Resaltado


GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

”

DE H
Fecha: 15/06/2026

DIRECCTONGENERAL

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 9402107TN8290S0001WQ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 9402106 TN8290S------

Localizacion: AV S JUAN SAHAGUN 1
LEON [LEON]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 9402108 TN8290S0001AQ
Localizacién: CL OSORIOS 29
LEON [LEON]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

SOCIEDAD DE GESTION DE A86602158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID]

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 9402109TN8290S0001BQ
Localizacién: CL OSORIOS 27
LEON [LEON]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

SOCIEDAD DE GESTION DE A86602158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID]

Domicilio fiscal

«] APROBACION INICIAL -J.6.L. FICACION CATASTRAL
LA SECRETARIA K 4
CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D  Documento firmado digitalmente By R I PT I VA Y G RAFI CA

Hoja 2/2

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

'“H Hmmﬁﬂmmﬁaom\\;ggﬁz?ﬁgf@%?mmia

ALARCIA FERNAND

NOMBRE:
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PROMOTOR:
Junta de Compensacion AA 07-04

Anexo 4|

APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

665 /2023
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ARQUITECTO:
G-33S.L.P.

Gonzalo Alarcia Fernandez

FICHAS FINCAS APORTADAS

21100_Proyecto de Normalizacion y Urbanizacion AA 07-04 de Ledtn

G33

Firmado digitalmente
por ALARCIA
FERNANDEZ GONZALO -
124164468

Fecha: 2023.08.09
13:27:05 +02'00"

con determinaciones basicas de urbanizacion y completas de reparcelacion por el sistema de compensacion

CSV: 45071IDDOC282F376B03CA3264EA3 - https://sede.aytoleon.es/eAdmin

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Leodn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC282F376B03CA3264EA3



APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

[FINCcA APORTADA Ne |
|PROPIETARIOS |
Nombre: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA

N.LF.: A-86602158

Domicilio: Paseo de la Castellana, 89, 28046, Madrid

Titulo: 100% del pleno dominio por titulo de compraventa, inscrita con fecha 20/01/2022, mediante escritura autorizada en Ledn

el dia 18/06/2021 por el Notario Don Francisco Enrique Ledesma Mufiiz con el nimero de protocolo 1.445.

|DEScrIPCION

Segun titulo de propiedad:
Urbana: casa de planta baja solamente, en término de Ledn, a la Palomera, y en Calle Osorios, nimero 25. Ocupa toda la
finca la superficie del terreno, o sea SEISCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS, con una superficie cubierta de
SESENTA'Y CUATRO METROS CUADRADOS.

Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 1 de Ledn.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

Finca: Tomo: Libro: Folio: Inscripcion:
33526 3364 642 187 22
Linderos:
Sur en linea de 10 m con la calle de las Huergas, hoy calle Osorios.
Este en una linea de cincuenta y ocho metros y cinco centimetros, con fincas de don Emiliano Rodriguez Platas y
don Santos Robles
Oeste en linea de sesenta y un metros y ochenta centimetros, con finca de la Cdmara de la Propiedad Urbana
Norte en una linea de diez metros y treinta y cinco centimetros, finca segregada de la matriz, propia de la Cdmara
de la Propiedad Urbana
Superficie: 650,00 m?
Segun nota catastral:
Referencia catastral: 9402110TN8290S0001WQ
Direccién: CL OSORIOS 25 - 24007 LEON [LEON]
Superficie: 637,00 m?
Segun realidad fisica:
Linderos:
Norte: edificio construido en Avenida San Juan Sahagun 3 (catastral 9402105TN8290S)
Este: patio del edificio construido en Avenida San Juan Sahagun 1 (catastral 9402135TN8290S0001SQ) y finca
aportada Il (catastral 9402109TN8290S0001BQ)
Sur: Calle Osorios
Oeste: parcela en calle Padre Getino 5 (catastral 9402102TN8290S0001EQ), calle Padre Getino y edificio construido
en calle Osorios 23 (catastral 9402111TN8290S)
Superficie: 637,12 m?

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

IRESUMEN DE SUPERFICIES

Registral: Catastral: Medicion real: Incluida: Adoptada:
650,00 m? 637,00 m? 637,12 m? 637,12 m? 637,12 m?

|cArGAs

Derechos Reales:

Otras cargas:

Situaciones juridicas especiales:

Construcciones, instalaciones y plantaciones
Vivienda unifamiliar de planta cuuadrada, compuesta de planta baja con estructura de madera cerramiento de ladrillo
cerdmico y cubierta inclinada de teja con una superficie construida de 68,68 m? y almacen de forma rectangular, con
estructura de madera, cerramiento de ladrillo ceramico y cubierta inclinada de teja, con una superficie construida de
27,10 m.

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.

Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmado digitaimente
|FINCA APORTADA N°l |
PROPIETARIO SITUACION
Nombre: SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB)
Finca registral: 33526
Finca catastral: 9402110TN8290S0001WQ
SUPERFICIES
Registral: 650,00 m2
Catastral: 637,00 m2
Topografica: 637,12 m2
Incluida en la unidad: 637,12 m2
Adoptada: 637,12 m2 E: 1/1000 m
PLANO PARCELA

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

[// 7
A E: 1/500 m‘ @
I

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:
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Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

[FINCA APORTADA Ne 11|
|PROPIETARIOS |
Nombre: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA

C.I.F.: A-86602158

Domicilio:  Paseo de la Castellana, 89, 28046, Madrid

Titulo: 100% del pleno dominio por titulo de transmisién de activos-dominio-, inscrita con fecha 11/03/2014,

meidnate escritura autorizada en madrid el dia 18/02/2014 por el Notario Rafael Bonardell Lenzano con el
numero de protocolo 261.

|DESCRIPCION |

Segun titulo de propiedad:
URBANA: Casa, con huerta, en Ledn, a La Palomera, a la calle Los Osorios nimero veintisiete, antes, Huergas
numero 23, compuesta de plantas de sétano y baja, de una superficie todo el solar de TRESCIENTOS TREINTAY
SIETE METROS Y SESENTA DECIMETROS CUADRADOS, de los que unos OCHENTA'Y SIETE METROS
CUADRADOS, ocupa la propia construccidn, y el resto esta destinado a huerta.

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 1 de Léon.

Finca: Tomo: Libro: Folio: Inscripcién:
25621 3232 555 188 82
Linderos:
Frente: Calle de Los Osorios
Derecha entrando: Florentino Osorio Corral -antes finca matriz de que se segregé-
Izquierda entrando: Aquilino Garcia Pérez -antes, parcela segregada de la finca matriz-
Fondo: mas de Miguel Vega Martinez y otros - antes, finca segregada de la matriz-
Superficie: 337,00 m?
Segun nota catastral:
Referencia catastral: 9402109TN8290S0001BQ
Direccién: CL OSORIOS 27 24007 LEON [LEON]
Superficie: 365,00 m?
Segun realidad fisica:
Linderos:
Norte: Patio y edificio construido en Avenida San Juan Sahagun 1 (catastrales
Este: Fincas aportadas Il y IV (catastrales 9402108TN8290S0001AQ y
9402107TN8290S0001WQ)
Sur: Calle Osorios
Oeste: Finca aportada | (catastral 9402110TN8290S0001WQ)
Superficie: 365,06 m?
|RESUMEN DE SUPERFICIES |
Registral: Catastral: Medicion real: Incluida: Adoptada:
337,00 m? 365,00 m? 365,06 m? 365,06 m? 365,06 m?
|cArRGAS |

Derechos Reales:

Otras cargas:

Situaciones juridicas especiales:

Construcciones, instalaciones y plantaciones

Vivienda unifamiliar de planta semisétano y baja, con estructura de madera, cerramiento de ladrillo ceramico
y cubierta inclinada de teja, con una superficie construida de 174 m2.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodo digitaimente

|FINCA APORTADA Nell |
PROPIETARIO SITUACION
Nombre: SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB)
Finca registral: 25621
Finca catastral: 9402109TN8290S0001BQ
SUPERFICIES
Registral: 337,00 m2
Catastral: 365,00 m2
Topografica: 365,06 m2
Incluida en la unidad: 365,06 m2
Adoptada: 365,06 m2 E: 1/1000 m
PLANO PARCELA

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:
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Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

[FINCA APORTADA Ne 11l
|PROPIETARIOS |
Nombre: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA

N.I.F.: A-86602158

Domicilio:  Paseo de la Castellana, 89, 28046, Madrid

Titulo: 100% del pleno dominio por titulo de transmisién de activos -dominio-, inscrita con fecha 11/03/2014, mediante

escritura autorizada en Madrid el dia 18/02/2014 por el Notario Don Rafael Bonardell Lenzano con el nimero de
protocolo 261.

|DESCRIPCION |

Segun titulo de propiedad:
URBANA: Parcela de terreno en término de Ledn, al sitio de La Palomera, hoy Plaza del Padre Severino Ibafiez,
numero tres, también tiene entrada por la Calle Los Osorios, donde estd sefialada con el nUmero veintinueve.

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 1 de Ledn.

Finca: Tomo: Libro: Folio: Inscripcion:
30552 3267 578 205 82
Linderos:
Sur: En linea quebrada compuesta de dos rectas, una de tres metros y sesenta centimetros, con
calle de las Huergas y la otra de ocho metros y veinticinco centimetros, con plaza de la
Palomera, hoy Plaza del Padre Severino lbafez.
Este: En linea recta de catorce metros y noventa y tres centimetros, con casa de don Joaquin Castro
Diez y don Tomds Gonzalez Fernandez.
Oeste: En linea recta de veinte metros y sesenta centimetros, con finca de don Emilio Rodriguez Plata,
hoy sus herederos.
Norte: En linea recta de diez metros, con patio de la finca de don Joaquin y don Tomds Gonzalez
Fernandez.
Superficie: 193,00 m?
Segun nota catastral:
Referencia catastral: 9402108TN8290S0001AQ
Direccién: CL OSORIOS 29 24007 LEON [LEON]
Superficie: 187,00 m?
Segun realidad fisica:
Linderos:
Norte: Finca aportada IV (catastral 9402107TN8290S0001WQ)
Este: Finca aportada IV (catastral 9402107TN8290S0001WQ)
Sur: Calle Osorios y Plaza Padre Severino lbafez
Oeste: Finca aportada Il (catastral 9402109TN8290S0001BQ)
Superficie: 186,24 m?
|RESUMEN DE SUPERFICIES |
Registral: Catastral: Medicién real: Incluida: Adoptada:
193,00 m? 187,00 m? 186,24 m? 186,24 m? 186,24 m?
|cArGAS |

Derechos Reales:

Otras cargas:

Situaciones juridicas especiales:

Construcciones, instalaciones y plantaciones
Edificacién auxiliar de planta cuadrada, con estructura de madera, cerramiento de ladrillo ceramico y cubierta
inclinada de teja, con una superficie construida de 18,92 m2.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

NOMBRE:
ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B
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Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBED26479D ___ Documento firmado digitaimente
|FINCA APORTADA Nl |
PROPIETARIO SITUACION

Nombre: SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB)

Finca registral: 30552
Finca catastral: 9402108TN8290S0001AQ
SUPERFICIES
Registral: 193,00 m?2
Catastral: 187,00 m2
Topografica: 186,24 m2
Incluida en la unidad: 186,24 m?2
Adoptada: 186,24 m?2 E: 1/1000 m
PLANO PARCELA
PLAZA

PADRE SEVERINO IBANEZ

E: 1/200 m @

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:
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Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

> digitaimente

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documenta firm

[FINCA APORTADA Ne IV.A|

|PROPIETARIOS |

Nombre: TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ

Nombre: PAULA RODRIGUEZ GARCIA
C.ILF.: -
Titulo 1/2 del pleno dominio con cardacter presuntivamente ganancial, por titulo de compraventa, inscrita con fecha 29/01/07, mediante

escritura autorizada en Ledn el dia 29/10/51 por el Notario Don Tomas Albi Agero con el nimero de protocolo 1.800.

Nombre: VALDEMARTINO, S.L. (antes PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ, S.L)

C.I.F.: B-24356826

Domicilio: Avenida San Frilan, 51, 24005, Ledn

Titulo: 1/2 del pleno dominio por titulo de compraventa, inscrita con fecha 21/11/07, mediante escritura autorizada en Ledn el dia 11/10/07 por

el Notario Don Jesus Sexmero Cuadrado con el nimero de protocolo 2.203.

|DESCRIPCION |

Segun titulo de propiedad:
URBANA: Porcién de terreno en término de Ledn, a la Palomera, de CIENTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 1 de Ledn.

Finca: Tomo: Libro: Folio: Inscripcion:
28590 3226 552 154 12 /32
Linderos:
Norte: finca de Santos Robles, que antes fue finca matriz, por donde mide unos veinte metros
Sur: donde mide unos quince metros, con calle de las Huergas
Este: donde mide unos tres metros con camino de la Palomera
Oeste: Donde mide dieciocho metros aproximadamente, con finca de Donato Diez Fernandez, que antes fue de la finca
matriz.
Superficie: 155,00 m?
Segun nota catastral:
Referencia catastral: 9402107TN8290S0001WQ
Direccion: PZ SEVERINO IBANEZ 1 Es:1 Pl:01 Pt:01 24007 LEON
Superficie: 240,00 m?
Segun realidad fisica:
Linderos:
Norte: Edificio construido en Avenida San Juan Sahagun 1 (catastral 9402106TN8290S)
Sureste: Plaza Padre Severino Ibafiez
Suroeste: Fincas aprotadas Ill y IV.B (catastrales 9402108TN8290S0001AQ y 9402107TN8290S0001WQ )
Superficie: 240,66 m?
|RESUMEN DE SUPERFICIES |
Registral: Catastral: Medicion real: Incluida: Adoptada:
155,00 m? 240,00 m? 240,66 m? 161,83 m? 161,83 m?
|carGAs |

Derechos Reales:

Otras cargas:
Gravada una mitad indivisa de esta finca, que pertenece a Promociones Porma Ferndndez, S.L., con una anotacidn preventiva de
embargo a favor de Unicaja Banco, S.A., en autos de ejecucién hipotecaria seguidos por el nimero 747/2010 en el Juzgado de Primera
Instancia nimero ocho y Mercantil de Ledn. Embargo trabado sobre una mitad indivisa de la finca, como de la propiedad de la ejecutada,
y para responder de la suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS de
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL OCHENTA'Y SIETE EUROS fijados
prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucion.

Situaciones juridicas especiales:

Construcciones, instalaciones y plantaciones
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|FINCA APORTADA N° IV - Porcion IV.A |
PROPIETARIO SITUACION
Nombre: TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ Y PAULA
RODRIGUEZ GARCIA;
VALDEMORO, S.L. (antes PROMOCIONES
PORMA FERNANDEZ, S.L.)
Finca registral: 28590
Finca catastral: 9402107TN8290S0001WQ
SUPERFICIES
Registral: 155,00 m2
Catastral: 240,00 m?2
Topografica: 240,66 m2
Incluida en la unidad: 161,83 m2
Adoptada: 161,83 m2 E: 1/1000 m
PLANO PARCELA
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\ SEVERINO IBANEZ

E: 1/200 m
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[FINcA APORTADA Ne Iv.B|

|PrOPIETARIOS |

Nombre: DONATO DiEZ FERNANDEZ
C.I.F.: -

Domicilio: -

Nombre: MILAGROS GARCIA DiEZ
C.L.F.: -

Domicilio: -

|T|’tulo: 100% del pleno dominio con cardcter presuntivamente ganancial, por titulo de compraventa. |

|pEscripciON |

Segun titulo de propiedad:

URBANA: Parcela en término de Ledn a la Palomera, que mide DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS Y CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS.

Hoy su superficie es menor por haber sido segregada de ella una porcién de

ciento noventa y tres metros cuadrados.

Inscrita en el Registro de la Propiedad niumero 1 de Ledn.

Finca: Tomo: Libro: Folio: Inscripcion:
6333 788 105 94 12
Linderos:
Norte: en linea recta de once metros setenta y tres centimetros casa de Santos Robles Diez
Sur: en una linea quebrada compuesta de dos rectas, una de dos metros y siete centimetros y otra de
ocho metros y noventa y tres centimetros, que hacen el total de once metros, con la calle de las
Huergas, que es su frente
Este: en una linea recta de dieciocho metros y cincuenta y cinco centimetros, finca que fue de don
Antonio Bardal Alvarez y otros.
Oeste: en linea recta de treinta metros y cuarenta centimetros, el resto de la parcela de que se segregd
Superficie: 75,50 m?

Segun nota catastral:

Referencia catastral: 9402107TN8290S0001WQ
Direccion: PZ SEVERINO IBANEZ 1 Es:1 PI:01 Pt:01 24007 LEON
Superficie: 240,00 m?
Segun realidad fisica:
Linderos:
Norte: Edificio construido en Avenida San Juan Sahagun 1 (catastral 9402106TN8290S)
Este: Finca aportada IV.A (catastral 9402107TN8290S0001WQ)
Sur: Finca aportada Il (catastral 9402108TN8290S0001AQ)
Oeste: Finca aportada Il (catastral 9402109TN8290S0001BQ )
Superficie: 240,66 m?
|RESUMEN DE SUPERFICIES |
Registral: Catastral: Medicién real: Incluida: Adoptada:
75,50 m? 240,00 m? 240,66 m? 78,83 m? 78,83 m?
|cArGAS |

Derechos Reales:
Otras cargas:
Situaciones juridicas especiales:

Construcciones, instalaciones y plantaciones
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|FINCA APORTADA N° IV - Porcion IV.B |
PROPIETARIO SITUACION

Nombre: DONATO DIEZ FERNANDEZ Y
MILAGROS GARCIA DIEZ

Finca registral: 6333

Finca catastral: 9402107TN8290S0001WQ

SUPERFICIES

Registral: 75,50 m?2

Catastral: 240,00 m2

Topografica: 240,66 m2

Incluida en la unidad: 78,83 m2

Adoptada: 78,83 m2 E: 1/1000 m
PLANO PARCELA

E: 1/200 m @
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|PARCELA RESULTANTE N2 1.1|

IDESCRIPCION |

Parcela 1.1 de la Actuacidn Aislada de Normalizacién y Urbanizacion AA 07-04 "Los Osorios" de Ledn. Parcela de terreno de
naturaleza urbana, destinada a uso residencial para edificacién en vivienda plurifamiliar en ordenanza Ensanche con patio de
manzana (EN3).

Superficie: 285,85 m?s
Edificabilidad: 1.409,15 m%e Ne de viviendas: -
Condiciones de uso: Vivienda plurifamiliar
Cond. de edificacion: Ordenanza de Ensanche con patio de manzana (EN 3)
Linderos:
Noreste: En linea re.cta de 14,34 m con el tramo 3.1 de la finca resultante 3 -nuevo vial prolongacion calle
Padre Getino-.
Este: En linea recta de 4,53m haciendo chaflan con el tramo 3.1 de la finca resultante 3 -nuevo vial

prolongacién calle Padre Getino-.
Sureste: En linea recta de dos tramos de 6,62 my 10,32 m, con Calle Los Osorios

5 X En linea recta de cuatro tramos de 1,10m, 7,89 m, 6,81 my 1,52m, con parcela catastral
UrOeSt 9402111TN82905.

Noroeste: En linea recta de 13,19m con parcela resultante 1.2.

IPROPIETARIO/ ADJUDICATARIO I
Nombre: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA

C.I.LF./ N.LF.: A-86602158

Domicilio: Paseo de la Castellana, 89, 28046, Madrid

Porcentaje: 100%

Cardcter: Privativo

Causa de la adjudicacién: Por subrogacidn real, en pleno dominio y con cardcter privativo, por el 100% de la finca de aportada

Il -registral 25621-y por el 21,60% de la finca aportada | -registral 33526-.

[riTuo |

Adjudicada en pleno dominio por efecto de la reparcelacién incluida en el Proyecto de Normalizacién de la Actuacién Aislada de
Suelo Urbano Consolidado de Urbanizacién y Normalizacion AA 07-04 "Los Osorios" del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Ledn, cuya ordenacién detallada fue establecida en la Revision del Plan General de Ordenacidn Urbana de Ledn, aprobado
definitivamente por Orden FOM/1270/2004, de 4 de agosto (BOCyL de 5 de agosto de 2004).

[cArGAs |

Trasladadas de las fincas aportadas:
- No existen
Derivadas de la Actuacién Urbanistica:
- % participacién en gastos de urbanizacion: 35,1771%

- Aportacién estimada en gastos de urbanizacién: - 169.517,48 €
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N 1.1

PROPIETARIO/ADJUDICATARIO

SITUACION

Nombre: SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB)

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie: 285,85 m?
Edificabilidad mdx.: 1.409,15m?
N.°méximo de viviendos: e
Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar
Ordenanza: EN3 - Enchanche con patio de manzana
Parcela minima edificable (art 138 del PGOU): 65,00 m?
Frente minimo de parcela: 10,00 m
Retranqueo frontal y laterales: No
Fondo edificable mdximo: 12,00 m
Ocupacionméx:
Altura mdxima: PB+3
Alfura méxima de comisa:
E: 1/750 m
COORDENADAS UTM 30 ETRS89
1 X'=289357.7885 Y =4720086.0842 6 X'=289354.4735 Y =4720063.8325
2 X'=289368.9946 Y =4720077.1403 7 X'=289350.8335 Y =4720070.8330
A Xo2BoAAIS Y-ATIOEES0 9 X-2893471386 V- 4720078292
5 X'=289354.9835 Y =4720062.8525

PLANO PARCELA

E: 1/200 m/@
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|PARCELA RESULTANTE Ne 1.2|

IDESCRIPCIC')N |

Parcela 1.2 de la Actuacién Aislada de Normalizacidn y Urbanizacion AA 07-04 "Los Osorios" de Ledn.
Parcela de terreno de naturaleza urbana, destinada a uso residencial para edificacién en vivienda plurifamiliar en ordenanza
Ensanche con patio de manzana (EN3).

Superficie: 136,85 m?s
Edificabilidad: 674,60 m2e N2 de viviendas: -
Condiciones de uso: Vivienda plurifamiliar
Cond. de edificacion: Ordenanza de Ensanche con patio de manzana (EN 3)
Linderos:
Norte: zr;tl;’:za recta de 5,59 m con el tramo 3.1 de la finca resultante 3 -nuevo vial prolongacién calle Padre

En linea recta de 14,34 m con el tramo 3.1 de la finca resultante 3 -nuevo vial prolongacién calle
Noreste: .
Padre Getino-.

Sureste: En linea recta de 13,19 m con parcela resultante 1.1.

Suroeste: En linea quebrada de varios tramos de 2,56m, 5,09m, 0,28m, 0,48m, 5,56m y 5,01m, con parcela
catastral 9402111TN8290S.

PROPIETARIO/ ADJUDICATARIO

Nombre: JUNTA DE COMPENSACION AA 07-04 DE LEON

C.I.LF./ N.I.F.: V-13710165 (provisional)

Domicilio: Calle Constitucién nimero 10, planta 2 puerta derecha, 47001, de Valladolid.

Porcentaje: 100%

Caracter: Privativo

Causa de la adjudicacién: Por subrogacion real, en pleno dominio y con caracter privativo, por el 100% de la finca de origen n.2

IV.A -registral n2 28590-y por el 100% de la finca de origen n2 IV.B -registral 6333-.

TiTULO

Adjudicada en pleno dominio por efecto de la reparcelacién incluida en el Proyecto de Normalizacion de la Actuacion Aislada de
Suelo Urbano Consolidado de Urbanizaciéon y Normalizacion AA 07-04 "Los Osorios" del Plan General de Ordenacién Urbana de
Ledn, cuya ordenacién detallada fue establecida en la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn, aprobado
definitivamente por Orden FOM/1270/2004, de 4 de agosto (BOCyL de 5 de agosto de 2004).

ICARGAS |

Trasladadas de las fincas aportadas:
- No existen

Derivadas de la Actuaciéon Urbanistica:

- % participacién en gastos de urbanizacion: 16,8402%
- Aportacién estimada en gastos de urbanizacién: 81.152,46 €
IINDEMNIZACIONES I
TOTAL a recibir +
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N 1.2

PROPIETARIO/ADJUDICATARIO

SITUACION

Nombre: JUNTA DE COMPENSACION
AA 07-04 LOS OSORIOS

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie: 136,85 m?
Edificabilidad mdx.: 674,60m?
N.° méximo de viviendas:
Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar
Ordenanza: EN3 - Enchanche con patio de manzana
Parcela minima edificable (art 138 del PGOU): 65,00 m?
Frente minimo de parcela: 10,00 m
Retranqueo frontal y laterales: No
Fondo edificable mdximo: 12,00 m
Ocupacionméx:
Altura mdxima: PB+3
Alfura méxima de comisa:
E: 1/750 m
COORDENADAS UTM 30 ETRS89
1 X'=289340.9835 Y =4720096.0630 6 X'=289344.3935 Y =4720085.4330
2 X'=289346.5823 Y =4720095.0281 7 X=289344.5935 Y =4720085.6530
A Xo289A7136 Y-47I00782042 O X-289342993% Y- 47200914430
5 X'=289346.1735 Y =4720080.6630

PLANO PARCELA

E: 1/200 m @
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|PARCELA RESULTANTE N2 2

IDESCRIPCIC')N

Parcela 2 de la Actuacidn Aislada de Normalizacién y Urbanizacion AA 07-04 "Los Osorios" de Ledn.
Parcela de terreno de naturaleza urbana, destinada a uso residencial para edificacion vivienda plurifamiliar en ordenanza
Volumétrica Especial (VE).

Superficie: 290,80 m?s

Edificabilidad: 1.922,13 m2% N2 de viviendas: -
Condiciones de uso: Vivienda Plurifamiliar

Cond. de edificacion: Ordenanza de Volumetria Especial (VE)

Linderos:

Norte: En linea recta de varios tramos: 1,85m, 6,57m, 0,64m, 9,79m, 5,50m, 2,52my 2,46m, con parcela
catastral 9402106TN8290S.

Sureste: En linea recta de dos tramos de 9,61m y 5,73m, con Plaza Severino lbafez.
Este: En linea recta de 2,45m con el tramos 3.2 de la finca resultante 3 de viario publico.

Suroeste: En linea quebrada de dos tramos de 21,53my 7,78m, con el tramo 3.1 de la finca resultante 3 -
nuevo vial prolongacién calle Padre Getino-.

PROPIETARIO/ ADJUDICATARIO

Nombre: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA

C.I.LF./ N.I.F.: A-86602158

Domicilio: Paseo de la Castellana, 89, 28046, Madrid

Porcentaje: 100%

Cardcter: Privativo

Causa de la adjudicacién: Por subrogacién real, en pleno dominio y con cardcter privativo, por el 100% de la finca aportada Ill -

registral 30552-y por el 78,40% de la finca aportada | -registral 33526-.

TiTULO

Adjudicada en pleno dominio por efecto de la reparcelacién incluida en el Proyecto de Normalizacion de la Actuacion Aislada de
Suelo Urbano Consolidado de Urbanizacién y Normalizacion AA 07-04 "Los Osorios" del Plan General de Ordenacién Urbana de
Ledn, cuya ordenacién detallada fue establecida en la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn, aprobado
definitivamente por Orden FOM/1270/2004, de 4 de agosto (BOCyL de 5 de agosto de 2004).

CARGAS

Trasladadas de las fincas aportadas:
- No existen

Derivadas de la Actuacién Urbanistica:

- Aportacién estimada en gastos de urbanizacién: 231.227,32 €

- % participacién en gastos de urbanizacion: 47,9827%

IINDEMNIZACIONES

Por construcciones de la finca F.1lI , 1.057,38 €
Por construcciones de la finca F.I. 15.631,72 €
TOTAL a recibir + 16.689,10 €
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PROPIETARIO/ADJUDICATARIO

SITUACION

SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB)

Nombre:

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie: 290,80 m?
Edlificabiidad madx.: 1.922,13 m?
N.° mé&ximo de viviendas:

Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar

Ordenanza: VE - Volumétrica Especial

Parcela minima edificable (art 138 del PGOU): 65,00 m?
Frente minimo de parcela: 6,00 m
Retranqueo frontal y laterales: No
Fondo edificable méximo:
Ocupacion max.: 100% en PB; 85% en resto de plantas
Altura mdxima: PB+5
Alfura méxima de comisa:
E: 1/750 m
COORDENADAS UTM 30 ETRS89
1 X'=289360.2740 Y =4720104.4235 6 X'=289384.1740 Y =4720099.7835 11 X'=289383.2740 Y =4720088.4230
2 X'=289362.0840 Y =4720104.0435 7 X'=289386.6540 Y =4720099.3953 12 X'=289363.1242 Y =4720097.1791
3 X=289368.5140 Y =4720102.7035 8 X'=289389.0740 Y =4720098.8635
4 X'=289369.1440 Y =4720102.5835 9 X'=289388.5197 Y =4720096.4763
5 X'=289378.7640 Y =4720100.7935 10 X=289383.2740 Y =4720088.4230

PLANO PARCELA

9402106 TN8290S

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

E: 1/200 m @
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|PARCELA RESULTANTE

IDESCRIPCIC')N

Parcela correspondiente al viario de la Actuacidn Aislada de Normalizacion y Urbanizacién AA 07-04 "Los Osorios" de Ledn.
Se compone de dos tramos separados que se denominan tramo 3.1y tramo 3.2 y que se describen por separado a continuacién.

Tramo 3.1

Urbana. Parcela destinada a uso viario publico, de la Actuacién Aislada AA 07-04 "Los Osorios" de Ledn, que es prolongacion de la
calle Padre Getino hasta la Plaza Padre Severino Ibafiez.

Superficie: 714,47 m?
Edificabilidad: - Ne de viviendas: -
Condiciones de uso: Viario Pubico

Cond. de edificacion: -

Linderos:

Norte: En linea recta de dos tramos de 4,73m y 5,90m con parcela catastral 9402105TN8290S; en linea
recta de 9,73m con catastral 9402135TN8290S0001SQ; y en linea recta de 1,97m con parcela
catastral 9402106TN8290S.

Noreste: En linea quebrada de dos tramos de 21,53my 7,78m con finca resultante 2; y en linea recta de
dos tramos de 12,68m y 1,37m con catastral 9402135TN8290S0001SQ .

Sureste: En linea recta quebrada de varios tramos: 0,61m, 2,29m, 0,82m, 4,45m, 1,81m, y 2,44m con vial
Plaza Severino Ibafiez; y de 3,52m con vial calle Los Osorios.

Oeste: En linea recta de 4,53m con finca resultante 1,1.

Suroeste: En linea quebrada de varios tramos: de 14,34m con finca resultante 1.1; de 14,34m y 5,69m con
finca resultante 1.2; de 0,78m, 6,41my 6,95m con vial calle Padre Getino y de 12,78m con
catatastral 9402102TN8290S0001EQ.

Tramo 3.2

Urbana. Parcela destinada a uso viario publico, de la Actuacién Aislada AA 07-04 "Los Osorios" de Ledn, que es un ajuste de
alineacién y corresponde a una porcién de la Plaza Padre Severino Ibéfiez.

Superficie: 1,11 m?
Edificabilidad: - Ne de viviendas: -
Condiciones de uso: Viario Pubico

Cond. de edificacion: -
Linderos:
Norte: En linea recta de 0,91m con vial Avenida San Juan de Sahagun.
Sureste: En linea recta de 2,65m con Plaza Severino lbaiez.

Oeste: En linea recta de 2,45m con finca resultante 2.

IPROPIETARIO/ ADJUDICATARIO

Nombre: AYUNTAMIENTO DE LEON

C.LLF./ N.I.F.: P-2409100A

Domicilio: Avenida Ordofio Il, 10, 24001 Ledn

Porcentaje: 100%

Cardcter: Demanial

Causa de la adjudicacién: Por cesién obligatoria, en pleno dominio y con caracter demanial (art. 249.1 del RUCYL).

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

09/08/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodo digitaimente

[riTuo

Adjudicada en pleno dominio por efecto de la reparcelacién incluida en el Proyecto de Normalizacidn de la Actuacién Aislada de
Suelo Urbano Consolidado de Urbanizacién y Normalizacion AA 07-04 "Los Osorios" del Plan General de Ordenacién Urbana de
Ledn, cuya ordenacién detallada fue establecida en la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn, aprobado
definitivamente por Orden FOM/1270/2004, de 4 de agosto (BOCyL de 5 de agosto de 2004).

[caraas

Trasladadas de las fincas aportadas:
- No existen
Derivadas de la Actuacién Urbanistica:
- % participacién en gastos de urbanizacion:

- Aportacién estimada en gastos de urbanizacién: -

IINDEMNIZACIONES

TOTAL a recibir +
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PARCELA RESULTANTE

NO

3 -Tramo 3.1

PROPIETARIO/ADJUDICATARIO SITUACION

Nombre: AYUNTAMIENTO DE LEON

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie: 714,47 m?
Edfficabiidod méx.. e
N.°méximo de viviendes:
Uso pormenorizado: Viario pUblico
Ordenanza: Viario

Parcela minima edificable (art 138 del PGOU): ~ —

Frente minimo de parcela: -

Refranqueo frontaly laterales:

Fondo edificable méximo:

Ocupacibnméx.. e

Altura méxma:

Alfura méxima de comisa: e

E: 1/750 m
1 X=289333.1340 Y =4720121.6135 7 X=289360.2740 Y =4720104.4235 13 X=289375.1335 Y =4720077.1430 19 X=289346.5823 Y =4720095.0281
2 X =289337.7599 Y =4720120.6298 8 X=289363.1242 Y =4720097.4641 14 X=289373.6917 Y =4720076.0542 20 X=289340.9835 Y =4720096.0630
3 X=289343.5840 Y =4720119.4135 9 X=289379.9483 Y =4720083.7514 15 X=289371.7435 Y =4720074.5830 21 X=289340.6735 Y =4720096.7830
4 X=289344.0852 Y =4720118.1414 10 X=289379.5935 Y =4720083.2530 16 X=289368.8192 Y =4720072.6173 22 X=289338.8635 Y =4720102.9335
5 X =289348.7340 Y =4720106.3435 11 X=289378.2597 Y =4720081.3887 17 X=289368.9946 Y =4720077.1403 23 X=289335.6335 Y =4720109.0835
6 X=289358.3440 Y =4720104.8235 12 X=289377.7835 Y =4720080.7230 18 X=289357.7885 Y =4720086.0842
9402105TN8290S

9402102TN8290S0001EQ

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

/

E: 1/500 m @
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PROPIETARIO/ADJUDICATARIO SITUACION

Nombre: AYUNTAMIENTO DE LEON

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie: 1,11 m2

Edificablidod méx.. e

N.° mdximo de viviendos: e

Uso pormenorizado: Viario pUblico
Ordenanza: Viario
Parcela minima edificable (art 138 del PGOU): ~ —
Frente minimo de parcela: -

Refranqueo frontaly laterales:

Fondo edificable méxmo:

Ocupacionméx:

Altura méxime:

Alfura médxima de comisc: e

E: 1/750 m

COORDENADAS

UTM 30 ETRS89

1 X'=289389.0740 Y =4720098.8635
2 X'=289389.9640 Y =4720098.6935
3 X =289388.5197 Y =4720096.4763

PLANO PARCELA

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

E: 1/100 m
O,
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G-33S.L.P.
Gonzalo Alarcia Fernandez

CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL

G33

arquitectura
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CUENTA LIQUIDACION INDIVIDUAL

[PROPIETARIO |
Nombre: SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA A-86602158
Direccion: Paseo de la Castellana 89, 28046, Madird

APORTACION. FINCAS INICIALES

Fincas aportadas Superficie aportada % aportacion Finca % aportacion % Derechos
| 637,12 m? 100,00% 44,58% b
Il 365,06 m? 100,00% 25,55% §
kC
I 186,24 m? 100,00% 13,03% ED
Total: 1.188,42 m? | s316% 83,16% b
N
o5&
[a)e}
) s
Aprovechamiento Total Sector 4.005,88 uas. g;(t
£
Aprovechamiento U. A. 4.005,88 uas.  x 83,16% | 3.331,28 uas. @@
©
3
ADJUDICACION. PARCELAS RESULTANTES ‘I‘E
—
Finca arcela Parc. e
% de aportacién l O,p ) ) Uso Aprovecham. Edificabilidad Valor €/m? Valoracion b
aport. adjudicada adjud. ap
<R
Por el 100% de FA I ir] 5
el 100,00 % de la 1.1 EN-3 1.409,15 uas. 1.409,15 m? 279,74 €/m? 394.195,62 €-P
Por el 21,60% de
F.A. I
Por el 78,40% de
el 100,00 % de la 2 VE 1.922,13 uas. 1.922,13 m? 279,74 €/m? 537.696,65 €
Por el 100 % de FA N
Total 3.331,28 uas. 3.331,28 m? 931.892,27 €
RESULTADO DE LA EQUIDISTRIBUCION gl
o
VALOR TOTAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION A EFECTOS DE GASTOS 1.120.604,87 & %
TOTAL DERECHOS ADJUDICABLES 3.331,28 uas. 83,1598% ;
TOTAL ADJUDICACION 3.331,28 uas. 83,1598Rf
DIFERENCIA DERECHOS / ADJUDICACION 0,00 uas. 0,00 €
INDEMNIZACION: 67.672,51 €
GASTOS URBANIZACION 83,16% 400.744,80 €
SALDO PROVISIONAL - 333.072,29 €

De las cantidades aqui reflejadas son fijas e invariables los porcentajes y la cantidad fijada como indemnizacién. El montante econdmico de los
gastos de urbanizacion deberd actualizarse en el momento de ejecucién de la obra de urbanizacion, ajustandolo seglin el porcentaje fijado al que se
aplicara el coste real de la obra.

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 1ZZT64268
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CUENTA LIQUIDACION INDIVIDUAL

[PROPIETARIO |
Nombre: JUNTA DE COMPESACION AA 07-04 DE LEON V-13710165 (provisional)
Direccion: Calle Constitucién nimero 10, planta 2 puerta derecha, 47001, de Valladolid.

APORTACION. FINCAS INICIALES

Fincas aportadas

Superficie aportada

% aportacion Finca

% aportacion

% Derechos

[0}
IV.A 161,83 m? 100,00% 11,32% §
IV.B 78,83 m? 100,00% 5,52% 8
<
[aa])
>}
Total: 240,66 m? | 16,84% 16,84% g
<
Aprovechamiento Total Sector 4.005,88 uas. 8§
<™
85% Aprovechamiento U. A 4.005,88 uas. 16,3402% | 674,60 uas. oL
83
=S
ADJUDICACION. PARCELAS RESULTANTES o
23
=
Fi % parcela Parc. :
% de aportacién nce O.p . arc Uso Aprovecham. Edificabilidad |Valor €/m? Valoracion S
aport. adjudicada adjud. o
@0
Por el 100% de FAIVA 4
el 100,00 % de la 1.2 EN-3 674,60 uas. 674,60 m? 279,74 €/m? 188.712,60 €33
Por el 100% de F.AIV.B ds
Total 674,60 uas. 674,60 m? 188.712,60 €
RESULTADO DE LA EQUIDISTRIBUCION |
VALOR TOTAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION A EFECTOS DE GASTOS 1.120.604,87 €
TOTAL DERECHOS ADJUDICABLES 674,60 uas. 16,8402%5
TOTAL ADJUDICACION 674,60 uas. 16,8402
w o
28
- g8
DIFERENCIA DERECHOS / ADJUDICACION 0,00 uas. 0,00 €7 é
INDEMNIZACION: 0,00 €|
GASTOS URBANIZACION 16,8402% 81.152,46 €
SALDO PROVISIONAL - 81.152,46 €

De las cantidades aqui reflejadas son fijas e invariables los porcentajes y la cantidad fijada como indemnizacién. El montante econémico de los
gastos de urbanizacion debera actualizarse en el momento de ejecucion de la obra de urbanizacién, ajustandolo segln el porcentaje fijado al que se
aplicara el coste real de la obra.

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 12416446B
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JUNTA DE COMPENSACION
AA. 07-04 DE NORMALIZACION Y URBANIZACION
“LOS OSORIOS” PGOU DE LEON
C/ Constitucion, 10, 22 Dcha.
47001 Valladolid
NIF V13710165
Ayuntamiento de Ledn

Area de Fomento y Habitat Urbano - Subdrea de Urbanismo
Avda. Ordofio Il 10 - 24001 Ledn

Asunto: Documentacion acreditativa de garantia de la constitucién de la futura garantia de urbanizacién.

D. Jesus Alberto Minguez Ropifion, mayor de edad, con DNI 30.574.980-E, actuando en nombre representacion de la
Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria S.A. (SAREB), con CIF nimero A-
86.602.158, en calidad de Presidente de la Junta de Compensacién de la actuacién aislada de Normalizacién y
Urbanizacién de FINCAS AA 07-04 LOS OSORIOS, con domicilio a efectos de notificaciones en Valladolid, calle

Constitucion, 10, 22 Derecha, CP. 47001, ante esta Administracion comparece y respetuosamente DICE:

Que mi representada SAREB es sociedad publica de notoria y reconocida solvencia, y como tal, y en su condicién actual
de Unico propietario en el desarrollo del citado ambito de actuacidn ofrece garantia bastante para , una vez aprobado
el Proyecto de Normalizacidn, constituir garantia de urbanizacién conforme al articulo 202 del RUCyL, para asegurar
ante el Ayuntamiento la total ejecucién de una actuacién urbanistica por el importe que determine el Ayuntamiento
entre el 5 y el 15 por ciento de los gastos de urbanizaciéon presupuestados en el Proyecto de Normalizacién en la
cantidad de 301.897,26 € (cantidad resultado de sumar las partidas del presupuesto de costes de urbanizacién del
Proyecto de Normalizacion conforme a los criterios recogidos en el Articulo 198. Determinacion de los gastos de

urbanizacion del RUCYL), mediante alguna de las formas legalmente previstas en el citado art. 202.6 del RUCYL.

SAREB es empresa publica, por lo que toda la informacidn relativa a su solvencia econdmica y financiera es informacién
publica y accesible a través de la web de SAREB, todo ello en virtud de lo regulado en la Ley 19/2013, de 9 de
diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno. El link sobre su actividad econémica el

siguiente: https://www.sareb.es/nosotros/qobierno-corporativo/informes/

Asimismo, adicionalmente, a través del siguiente link, se puede acceder a informacién complementaria de SAREB:

https://www.sareb.es/nuestro-compromiso/contribucion/

Entre la informacion que se puede acceder en la web de SAREB se dispone de informe de la consultora Ernst&Young
(EY), donde entre distinta informacién y documentacién disponible, se anexa la valoracién de la cartera de SAREB a

fecha de 2021 en 50.781 M€ de activos (activos financieros + inmobiliarios).

Se adjuntan como anexo a este documento los ultimos informes de los anteriormente mencionados, procedentes de la
citada fuente.

Se adjunta asimismo escrito aportado por SAREB como participe mayoritario y al momento presente uUnico de la Junta
de Compensacion, en el que una entidad bancaria de reconocido prestigio manifiesta la viabilidad de aportar futura

garantia para la urbanizacion del referido dmbito.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos donde proceda, se expide el presente en Ledn a 27 de

octubre de 2023. Firmado digitalmente por

AI be rto Ml ng UEZ apperto Minguez Ropifion

H Fecha: 2023.10.27 12:04:16
Ropinon ~oobo0

D. Alberto Minguez Ropifidn,
en representaciéon de SAREB,

Presidente de la Junta de Compensacion

Junta de Compensacion AA. 07-04 LOS OSORIOS (Ledn)

Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
IR, = JJ\H\WT‘V‘.“. 665 / 2023 H||‘||HH|‘ ‘|H|‘ ||‘| H|H‘|H |‘|‘|‘|‘H|l‘|‘ |H‘| |H|‘ H|H||‘
Sede Electrénica Fecha: 27/10/2023 14:56 AR R AL 0 RN M

CSV: 45071IDDOC23A2200F789C4B841A6 - https://sede.aytoleon.es/eAdmin

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
27/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Leon - https://sede.aytoleon.es - Coédigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC23A2200F789C4B841A6

NOMBRE:
Alberto Minguez Ropifion



APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

S I CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Do) (R CIRIE

Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S.A.

INFORME
SEMESTRAL

l-_

F78A!

9]
<
e
<
b=y
&
TS
w
o
<
T
O
w
w

. 27/10/2023

- Cédigt.:a Seguro de Verificacion

"

- https://se e.éytoboﬁgé

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

|

Firmado Digitalmer} | en el Ayuntamiento de Lec’Jr

1

iento de Lesn

CSV: 45071IDDOC2E4B792BC0976DC4C9IE - https://sede.aytoleon.es/eAdmin



Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
g Sa reb CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D  Documento firmade digialmente

APROBACION INICIAL - J.G.L.

Indice

1.

Resumen ejecutivo

Buen gobierno

2.1

2.2.

2.3.

El modelo de gobierno
Una estructura adecuada para impulsar el cumplimiento del mandato

Composicién y funcionamiento del Consejo de Administracion

Compromiso con la Sociedad y el desarrollo econémico

Evolucion del negocio en el primer semestre de 2022

4.1.

4.2.

4.3

4Loh.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Seguimiento presupuestario del primer semestre
Principales riesgos e incertidumbres futuras
Principales magnitudes del semestre

La Gestion y venta de inmuebles

Gastos

La cartera de Sareb: préstamos e inmuebles
Informacion financiera

Cancelaciéon de deuda

10

13

15

15

17

19

20

33

34

38

40

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

27/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Le6n

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.

Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
3 Sa reb CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D  Documento firmade digialmente Resumen ejecutivo

1. Resumen ejecutivo

La actividad de la compafiia ha sido muy intensa durante el primer semestre de 2022, tanto en los aspectos regulatorios
y corporativos, como de gobernanza, desarrollo de su actividad ordinaria y lanzamiento de nuevas lineas de actuacion.

En cuanto a los aspectos corporativos, durante el primer semestre del ejercicio 2022 se han producido modificaciones
significativas en la normativa aplicable a Sareb, tras la entrada en vigor del Real Decreto-ley 1/2022 de 18 de enero,
por el que se modifican la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de entidades de crédi-
to; la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacién y resolucién de entidades de crédito y empresas de servicios de
inversién; y el Real Decreto-ley 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las
sociedades de gestion de activos, en relacién con el régimen juridico de la Sociedad de Gestién de Activos proceden-
tes de la Reestructuracion Bancaria (en adelante, "RDLey 1/2022"), cuyas cuestiones mas relevantes son las siguientes:

*  Se eliminan los limites a la participacion del Estado en el accionariado de Sareb, permitiendo asi la toma de
control por parte del Estado en el capital de Sareb. Como consecuencia de ello, en abril de 2022 el FROB se
ha convertido en el accionista mayoritario de Sareb, al ostentar el 50,14% del accionariado. No obstante lo
anterior, Sareb ha mantenido su sometimiento al ordenamiento juridico privado con algunas especificida-
des: (i) adaptacion del régimen de contratos mercantiles y de alta direccién a los del sector pUblico estatal
al establecido en disposicion adicional octava del Real Decreto-ley 3/2012, de 10 de febrero, de medidas
urgentes para la reforma del mercado laboral (en adelante, RDLey 3/2012) y (ii) sometimiento al régimen
de contratacion del sector publico, de conformidad con la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeoy del Consejo 2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante, "LCSP”). A fecha
de cierre de este informe, la compafiia ya ha concluido su proceso de adaptacion a las citadas normativas.

* La entrada en vigor de dicho Real Decreto-ley ha introducido —sin modificar el objeto social de Sareb—- un
principio de sostenibilidad en la compania, dotando de este modo, de mayor cobertura la estrategia de Sa-
reb en cuanto a vivienda social.

Tras estos cambios, Sareb continla ejecutando su estrategia desinversora como hasta ahora, poniendo un mayor foco
en la actividad de vivienda social y tratando de maximizar tanto el valor econémico como el social de sus activos.

Fruto del cambio accionarial anteriormente comentado, la Junta General de Accionistas de Sareb ha decidido reor-
denar la estructura de su Consejo de Administracion, reduciendo de 14 a 9 el nimero de consejeros, dotando asi de
mayor eficiencia y simplicidad a la organizacion. Adicionalmente, los nuevos consejeros aprobaron por unanimidad
el nombramiento de Javier Torres Riesco como presidente no ejecutivo y de Leopoldo Puig Turégano como conseje-
ro delegado, en sustitucién de Javier Garcia del Rio, que present6 su renuncia voluntaria. Con esta estructura, Sareb
viene cumpliendo con los mas avanzados estandares en materia de gobernanza y con esta estructura se adapta a
las Ultimas recomendaciones en esta materia.

En relacién con el nuevo régimen retributivo de la alta direccion contemplado por el RDLey 3/2012, la retribucién
del Consejo de Administracién de la compania se ha reducido en mas de un 40% respecto del importe total apro-
bado en 2021.

Desde el punto de vista operativo, el primer semestre esta marcado por la finalizacién de los contratos en vigor
de servicing generalista y dando comienzo a los nuevos contratos de servicing firmados al amparo del proyecto de-
nominado “Simplificacién del Modelo Operativo (SMO)". Dicho proyecto, iniciado en el ejercicio 2021, tiene como
objetivo definir un nuevo marco de relacion con los gestores comerciales -0 servicers- a partir del 1 de julio de 2022.
Dicho proceso ha concluido en el primer semestre del ejercicio 2022 con la adjudicacion a dos nuevas companias,

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

27/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Le6n

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.

- Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
ﬁ Sa re b CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmado digitaimente Resumen ejecutiVO

Hipoges Iberia y Anticipa-Aliseda, de la gestion de la cartera de préstamos e inmuebles run-off de Sareb. El proceso,
auditado por una firma independiente y guiado por los principios de concurrencia, no discriminacion y transparen-
cia pretende combinar la obtencién de un servicio de calidad con una mejora en la eficiencia del gasto. En paralelo,
en mayo de 2022, Sareb ha adjudicado a Servihabitat la gestion de su cartera de vivienda social, con el objetivo de
dotar a la Sociedad de un servicer especializado en dicha materia responsable de la prestacidn integral del servicio
siguiendo las politicas y procedimientos marcados por la compafiia.

Con estas adjudicaciones, Sareb completa su mapa operativo, compuesto por tres areas de actividad diferenciadas,
dotadas con gestores especificos cada una de ellas, buscando una mayor especializacién en aquellas actividades
donde se requieren capacidades diferenciales de gestién:

Areas de actividad:

*  Run-off: activos financieros e inmobiliarios en los que la compafiia no ve margen para la generacién de valor,
asignandoles la venta inmediata como estrategia prioritaria de desinversion.

* Generacion de valor: esta actividad se centra en el desarrollo urbanistico y la promocion inmobiliaria sobre
activos inmobiliarios (originales o procedentes del proceso de transformacién), con el objetivo de incremen-
tar su valor para maximizar su recuperabilidad mediante su venta ordenada.

* Vivienda asequible y social: nuevo modelo de gestion dirigido a familias vulnerables que habitan actual-
mente en las viviendas de Sareb, que contempla su acceso a un alquiler social o asequible, asi como el
correspondiente programa de acompanamiento social.

En términos de actividad, el primer semestre del ejercicio 2022 ha estado marcado por dos aspectos: por un lado, se
confirma el cambio de tendencia iniciado en el ejercicio 2021 tras un 2020 marcado por el covid-19, con un buen
comportamiento generalizado del mercado inmobiliario, lo cual se ha confirmado en el incremento del nimero
de transacciones registradas en el mercado. Sareb ha sabido acompanar la inercia del mercado y ha registrado un
incremento del 8% de sus ingresos -sin considerar el impacto por el devengo de intereses-, y en concreto un 19%
de los ingresos provenientes de la venta de sus activos inmobiliarios, que es la principal fuente de ingresos de la
compania. Sareb mantiene su estrategia de focalizar sus ventas hacia compradores minoristas.

Por otro lado, durante el primer semestre del ejercicio 2022 la inestabilidad geopolitica y el incremento de los tipos
deinterésy de a inflacion han provocado un aumento de la incertidumbre en cuanto a la posible evolucion negativa
de las principales variables macroecondmicas de cara al segundo semestre del ejercicio 2022 y proéximo ejercicio
2023. Esta situacion tendrd su impacto negativo, aunque auln incierto en cuanto a su intensidad, en las principales
variables del mercado inmobiliario y, por tanto, en la actividad de Sareb.

En estos seis primeros meses del ejercicio se vendieron 9.883 inmuebles, un 22% mas que en el mismo periodo de
2021, lo que se ha traducido en unos ingresos de 808,9 millones de euros, lo que supone un incremento del 19%.
En este sentido, merece destacarse la actividad en la venta de viviendas, donde en este periodo se han vendido
4.486 viviendas con un precio medio de venta de 97.500 euros, en su practica totalidad a compradores minoristas.

Por su parte, Arqura Homes — el Fondo de Activos Bancarios (FAB) constituido conjuntamente con Vérde para promover vi-
vienda nueva - ingresé 47 millones de euros en el primer semestre de 2022 y ya cuenta en su haber con 1.001 viviendas
entregadas desde su inicio en el ejercicio 2019. Actualmente, tiene en cartera 132 promociones activas que contemplan
la construccion de 7.577 viviendas y de las que ya se encuentran en fase de comercializacion 5.549 viviendas.

Ademas, la actividad de Sareb en la transformacion de garantias de préstamos en inmuebles ha sido positiva entre
enero y junio de 2022, con resultados en linea con las previsiones con las que se contaba al inicio del ejercicio
2022. El volumen de transacciones ha alcanzado los 1.101 millones de euros, lo cual supone un descenso del 13%
respecto a la cifra registrada en el primer semestre del ejercicio 2021, de forma consistente con la reduccién que ha
sufrido el balance de activos financieros.
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2. Buen gobierno

2.1. Elmodelo de gobierno

Tal y como recogen sus estatutos, la compania desarrolla su actividad cumpliendo con los requisitos especificos de
buen gobierno que le exige la normativa aplicable y actla bajo estrictas normas éticas que salvaguardan su integri-
dad en todo momento, asi como la transparencia, honorabilidad comercial y profesionalidad.

Un marco legislativo claro y preciso
La constitucion y el desarrollo de la actividad de Sareb se define fundamentalmente por el siguiente marco normativo:

+  Ley 8/2012, de 30 de octubre, sobre saneamiento y venta de activos inmobiliarios del sector financiero.

* Ley9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuraciéon y resolucién de entidades de crédito. *

* Real Decreto-ley 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las socie-
dades de gestion de activos.*

+ Circular 5/2015, de 30 de septiembre del Banco de Espafia sobre especificidades contables de Sareb.

* Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolucion de entidades de crédito y empresas de servicios
de inversion.!

*  Real Decreto-ley 4/2016, de 2 de diciembre, de medidas urgentes en materia financiera.

* Real Decreto-ley 6/2020, de 10 de marzo, por el que se adoptan determinadas medidas urgentes en el dm-
bito econdmico.

*  Real Decreto-ley 1/2022, de 18 de enero, en relacién con el régimen juridico de la Sociedad de Gestion de
Activos procedentes de la Reestructuracion Bancaria.

Supervision
La singularidad de su objeto social y el interés publico y privado asociado a a actividad de Sareb implican una su-
pervision rigurosa por parte del Banco de Espafia y de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV).

Organos supervisores del cumplimiento de los objetivos societarios

Banco de Espana

La Direccién General de Supervision del Banco de Espafia observa el cumplimiento del objeto social Unico de Sareb,
sus posibles desviaciones, la transparencia de sus actividades y la composicion de los érganos de gobierno.

1 Modificadas por el Real Decreto-Ley 1/2022
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CNMV

Es el organismo encargado de la supervisién, inspeccion y transparencia de los mercados de valores. De este modo,
en lo que respecta a Sareb, la emision de la deuda senior, asi como la emisién de renta fija (bonos) y FAB (Fondo de
Activos Bancarios) estdn sujetas al control y supervision de la CNMV.

Gobierno corporativo

Sareb, como Empresa de Interés Publico y emisora de valores de renta fija, se sujeta a lo especificado en la nor-
mativa aplicable (ademds de la normativa especifica de Sareb y la Ley de Sociedades de Capital) para este tipo de
Sociedades, reflejando en su regulacion interna las disposiciones mas relevantes en cuanto a la organizacion, fun-
cionamiento y facultades de sus Organos Sociales.

Ademas, Sareb tiene en cuenta las recomendaciones emitidas por la Comisidon Nacional del Mercado de Valores
(CNMV) para este tipo de sociedades a través del Cédigo Unificado de Buen Gobierno, cuyo grado de cumplimiento
es analizado por la sociedad en el Informe de Gestion anualmente, asi como las Guias de la CNMV para comisiones
de auditorfa y para comisiones de nombramientos y retribuciones.

Composicion del capital a cierre del primer semestre de 2022

50,14% 49,86%

Capital publico a través del FROB Capital privado

Consejo de Administracion?

Comité de auditoria Comité de Direccion
Consejeros Consejeros > Reuniones Reuniones
‘ en 152022 en 152022

4
Comité de Retribuciones y Nombramientos
Reuniones Consejeros > Reuniones Consejero independiente
en 1S 2022 en 1S 2022 & Consejero ejecutivo
. o Consejero dominical

2 100% de asistencia de los consejeros en todas las sesiones.
Se muestra la composicién de los comités a 30 de junio. El 29 de junio se celebré una Junta de accionistas en la que se modificé la com-
posicion de los Comités, quedando de la siguiente forma: Comité de Retribuciones y Nombramientos: 4 miembros (3 independientes y 1
dominical); y Comité de Auditoria: 5 miembros (3 independientes y 2 dominicales). Sin embargo, los nuevos consejeros no se incorporaron
oficialmente hasta julio.
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En abril de 2022, con motivo del cambio en la composicién accionarial de Sareb, se redujo el nimero de miembros
del Consejo de Administracién de 14 a 9 miembros. Esta reduccion ha sido posible gracias a la renuncia de los ac-
cionistas privados a su derecho de designacion de consejeros.

Cumplimiento y regulacién

Es el régimen normativo que permite cumplir los compromisos asumidos por Sareb en sus relaciones con clientes,
empleadosy directivos, proveedores, terceros y con la Sociedad en su conjunto. Los valores que han regido y siguen
rigiendo las actuaciones de la compafiia en su nuevo contexto como sociedad con mayoria publica son los de inte-
gridad, transparencia, eficacia y conocimiento de las pautas de comportamiento ético que deben regir las relaciones
individuales entre sus empleados y directivos.

Sistema de control interno y mecanismos de gestion de riesgos

En el modelo de gestién y control de riesgos de la sociedad, en lo que a supervisidn de riesgos se refiere, se integran
los cinco sistemas de control interno que siguen:

Sistema de control interno sobre procesos estratégicos y de gobierno (SCEG)

Tiene por finalidad asegurar la consistencia de las politicas y estrategias de la sociedad y asegurar la adecua-
da gestion y control de riesgos mediante un disefio organizativo con responsabilidades claramente definidas
en materia de gestion y control de riesgos. Ello debe establecerse de forma que favorezca la articulacion de
las tres funciones de control en las que descansa la supervisién de los riesgos de la sociedad.

Sistema de control interno sobre normas éticas (SCISNE)

Tiene la misidén de asegurar el cumplimiento del Codigo de Conducta, de las Politicas de Prevencion de
Blanqueo de Capitales y Prevencién de Riesgo Penal, y todas aquellas normas que regulan la actividad de la
Compania.

Sistema de control interno sobre los procesos de gestiéon de riesgos de negocio (SCIR)

Comprende los procedimientos de control para mitigar los riesgos de naturaleza operacional derivados de
los procesos de negocio y de soporte de los riesgos financieros (crédito, precio inmobiliario, tipo de interés y
liquidez) y los derivados de la ejecucion de decisiones estratégicas.

Sistema de control interno sobre la informacion financiera (SCIIF)

Tiene por objetivo garantizar la fiabilidad y trazabilidad del flujo de informacién financiera y la gestion de
sistemas que lo soportan.

Sistema de Control Interno de la Informacion No Financiera (SCIINF):

Conjunto de procesos que se llevan a cabo para proporcionar seguridad respecto a la informacién no finan-
ciera (riesgos medioambientales, sociales, relativos a las personas, respeto a los derechos humanos, lucha
contra la corrupcién y soborno e informacién sobre la sociedad).
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2.2. Una estructura adecuada para impulsar el cumplimiento del mandato

Buen gobierno

El objetivo de esta nueva organizacién es potenciar el negocio minorista y dotar de mayor eficiencia a la operativa,
con un adecuado reparto de funciones

Los objetivos de la nueva organizacion societaria consisten en reforzar las areas vinculadas al negocio minorista, a
la generacién de valor y a la gestion de activos con enfoque social, asi como en poner foco en la estrategia indivi-
dualizada de cada activo, ejes fundamentales del Plan de Negocio de Sareb. La nueva organizacion permite también
poner foco en la incorporacion del principio de sostenibilidad. Sareb puede ceder, como parte de su politica de
sostenibilidad, la propiedad o uso de activos a otros organismos que desarrollen politicas de vivienda social u otras
politicas con alto valor social, incorporando este factor de utilidad social dentro del objetivo de optimizacion de va-
lor. Adicionalmente, se produce un reparto de funciones entre las figuras del Presidente y del Consejero Delegado,
reforzando el marco de gobernanza de la compafia y siguiendo las mejores practicas en esta materia.

A 30 de junio de 2022, el nuevo Comité de Direccién esta formado por siete miembros. En ese contexto, contindan
las responsabilidades y funciones de las direcciones de negocio, tal como se definieron en la restructuraciéon orga-
nizativa y jerarquica implantada en el primer semestre de 2021, con el objetivo de maximizar la eficiencia respecto
a la estructura existente en el ejercicio 2020. En este periodo, como consecuencia del foco estratégico que Sareb da
a3 esta actividad, se ha creado la direccidn de Vivienda Social y Asequible y Relaciones Institucionales. Esta creacion
se produce tras la aprobacién del Real Decreto-ley 1/2022, reforzando el compromiso social que ya venia desarro-
llando la companiia.

Organigrama de Sareb al 30 de junio 2022: ambitos funcionales de cada area

Comunicacion Consejero Delegado Proyecto SMO

o -

Secretaria General

Gestion de Portfolio

Finanzas y
Corporativo

- Asesoria Juridica de - Portfolio Préstamo

Negocio
- Asesoria Juridica
Corporativa
- Control Interno
- Cumplimiento Normativo
- Seguridad Fisica

- Portfolio Residencial

- Portfolio Sueloy
Terciario

- Valoracion, Estrategia y
Mercado

- Tecnologia
- Personas y Procesos
- Intervencién General

- Control de Gestion

- Compras y Control de

comisionamiento

Vivienda Social
Asequible y RR.II

- Administraciones

Publicas y Relaciones
Institucionales

- Gestién Social de Activos
- Gestion de Activos

Inmobiliarios

Red Sareb

- Préstamos y

Transformacion
- Comercial
- Gestién de Activos
Inmobiliarios
- Grandes Acreditadas

@@

=

Negocio de Desarrollos

Inmobiliarios

Arqura Homes
- Desarrollo de Suelos

-Obraencursoy

promocion
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El capital humano de Sareb en el primer semestre de 2022

Buen gobierno

Los trabajadores de Sareb aportan una amplia experiencia en diversos sectores, especialmente en el inmobiliario y el

financiero

El cumplimiento del mandato no seria posible sin el compromiso y la dedicacion de los profesionales que integran

la compania.

A cierre de junio de 2022, la plantilla de Sareb estaba compuesta por un total de 343 personas, lo que supone un
descenso del 5,8 % respecto a la misma fecha de 2021 (reduccién del 3,1% respecto al cierre del ejercicio 2021).

Sareb cuenta con un modelo de empresa extendida — se tiene en cuenta el resto de eslabones que configuran su
actividad, el cliente final, el apoyo de los servicers y proveedores con los que la companiia opera-, lo que le permite
gestionar su cartera de activos, lo cual es plenamente consistente con la consideracién de Sareb como un instru-
mento de resolucion con un periodo de vida determinado.

El perfil de los trabajadores de Sareb (nimero de empleados por categoria y % sobre el total)

Directivos

Responsables

Gerentes

Coordinadores

Técnicos y Secretarios

Especialistas

Profesionales
45,19% 54,81%
Mujeres Hombres

M 2021 MW 152022 M 2021 B 152022
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Distribucion de la plantilla por intervalos de edad y género (%)

(@V@q 2021 75% 25% 4 Totales
de30

de 30 152022 50% 50% 2 Totales
ST;e 30 {15202 51,3% 48,6% 222 Totales
(@?@‘ 2021 34,7% 65,2% 115 Totales
Mas 152022 33,6% 66,3% 119 Totales
de 50 ' ,

2.3. Composiciony funcionamiento del Consejo de Administracion

Relevo en la presidencia

En abrilde 2022, el Consejo de Administraciéon de Sareb nombr6 a Javier Torres, hasta entonces consejero dominical
del FROB, nuevo presidente no ejecutivo de la entidad, en sustitucion de Javier Garcia del Rio, que renuncié volun-
tariamente al cargo por motivos personales, facilitando durante varios meses el traspaso ordenado de poderesy la
consecucion de los objetivos de la compafiia.

En el mes de junio, la Junta General de Accionistas de Sareb aprobé la incorporacion al Consejo de Administracién
de Leopoldo Puig. A continuacion, el Consejo de Administracién acord6 aprobar una nueva estructura organizativa
interna para la sociedad constituida por un Presidente no Ejecutivo (el Sr. Torres) y nombrar al Sr. Puig nuevo Conse-
jero Delegado con facultades ejecutivas.

El Consejo de Administracion de Sareb estd actualmente compuesto por 9 miembros: el presidente no ejecutivo, el
consejero delegado, tres consejeros independientes y cuatro consejeros dominicales en representacién del FROB.

Sareb cuenta con cuatro mujeres consejeras: Paula Conthe (en representacion del FROB), Carmen Motellén Garcia,
Idoia Arteagabeitia Gonzalez y Carmen Allo. Esto significa un avance en materia de igualdad en el Consejo de Admi-
nistracién de la compania.
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El perfil de los consejeros de Sareb

Javier Torres Riesco FROB
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Idoya Artegabeitia Gonzalez
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Carmen Allo
29.06.22

Independiente
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Julian Navarro
29.06.22

FECHAS COMITES A LOS QUE PERTENECE

Comité de Auditoria

n Comité de Retribuciones y

Fecha del primer
nombramiento

00.00.00 .
Nombramientos

Fecha de reeleccion Presidente del Comité

00.00.00

NATURALEZA

@ Dominical @

Administraciones

Ejecutivo Publicas
Independiente @
Finanzas

Carmen Allo y Julidn Navarro se incorporaron al Comité de Auditoria en julio.
Carmen Allo se incorporé al Comité de Retribuciones y Nombramientos en julio

PERFIL Y COMPETENCIAS

@ ilol

~~

Internacional Gestion
empresarial

Sector
Inmobiliario
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Organos de gobierno y sus responsabilidades

La funcion de gobierno de Sareb esta conformada por dos 6rganos principales: la Junta General de Accionistas y el
Consejo de Administracion, cuyo funcionamiento se apoya en los Comités de Auditoria, y de Retribuciones y Nom-
bramientos, y el Comité de Direccion.

Responsabilidades y funciones de los 6rganos de gobierno y sus comités

Junta General de Accionistas

Integrada por los accionistas de Sareb, delibera y toma decisiones sobre los asuntos que son de su competencia,
conforme a los estatutos sociales de la companfiiay la Ley de Sociedades de Capital.

Consejo de Administracién

Es el 6rgano de representacion, administracion, gestion y control de la sociedad.

Comité de Auditoria

Responsabilidad sobre los sistemas de control interno, la informacion financiera preceptiva, asf como la in-
formacion no financiera relacionada, el auditor de cuentas o sociedad de auditoria, y conflicto de intereses y
operaciones vinculadas.

Comité de Retribuciones y Nombramientos

Entre sus funciones se encuentran el deber de informar, proponer y evaluar la idoneidad de los consejeros de

Sareb, asi como informar de la politica general de retribuciones e incentivos.

Organo de gobierno interno

Comité de Direccion

EL Comité de Direccién es el maximo Organo de Gobierno Interno de la sociedad. Estd compuesto por el consejero
delegado, y los directores de diferentes &reas (Secretaria General, Gestién de Porfolio, Red, Desarrollos Inmobilia-
rios, Finanzas y Corporativo, y Vivienda Social y Asequible y Relaciones Institucionales).

Su funcidn es la de constituir el érgano colegiado de direccion de la sociedad, ademas de prestar apoyo y asistencia
al Consejo de Administracion y otras facultades delegadas por el mismo.
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3. Compromiso con la Sociedad y el desarrollo econémico

Sareb articula su compromiso con la sociedad, entre otras actuaciones, a través de la generacion de un perimetro de
vivienda con finalidad social, configurado por:

+ viviendas donde residen familias vulnerables, bien con las que se ha formalizado un contrato de alquiler
social, bien que estan habitadas por familias vulnerables, con titulo o sin titulo, y

* con aquellas cedidas a la Administracién Publica mediante convenios de uso.

En relacién a estos convenios, Sareb cred en 2013 un programa pionero de cesién de vivienda a la Administracién
Publica, que es la que tiene las competencias en materia de vivienda, para atender los casos de vulnerabilidad con
el soporte de los Servicios Sociales. Mediante esta iniciativa, la compafiia ha puesto a disposicidn la Administracion
Publica -a nivel nacional, autonémico y local- viviendas para ser destinadas a alquileres sociales y asequibles.

El volumen de viviendas comprometidas a través de esta via ha ido creciendo a lo largo de los afos -desde 4.000
viviendas hasta 10.000 en 2020-y en 2021 la compafia dio un nuevo paso firmando un acuerdo con el Gobierno
de Espafia para ampliar el parque de viviendas a ceder a la AAPP hasta un total de 15.000 viviendas, de las que las
administraciones publicas han solicitado hasta la fecha cerca de 3.300 viviendas.

Recientemente, con la aprobacién del Real Decreto-ley 1/2022, se incorpora la sostenibilidad social entre los obje-
tivos de la compafiia, como un factor atener en cuenta a la hora de decidir como extraer el mayor valor de los activos.
Esto ha significado que Sareb haya ido fortaleciendo y profundizando en su modelo de gestion social.

En esta linea, para lograr la gestion eficaz y sostenible del perimetro social, Sareb ha desplegado durante el 2022
un nuevo modelo de gestion de alquiler social y acompafnamiento social e insercion laboral , puesto en marcha en
el segundo semestre, con el objetivo de identificar las situaciones de vulnerabilidad, regularizar su permanencia en
una vivienda de Sareb, mejorar la situaciéon socioecondémica de estas familias maximizando el valor social de los
activos, pudiendo asi actuar sobre el resto de los activos, mejorando de esta forma el proceso de transformacion de
Balance, y en definitiva, dando también cumplimiento al objetivo desinversor de Sareb.

La gestion social de los clientes vulnerables, tanto en relacion al acompafamiento como la insercion laboral, se rea-
liza con la colaboracién intensa con la Administracion Pdblica competente en esta materia, especialmente con los
Ayuntamientos, Comunidades Autobnomas y los Ministerios de Inclusién, Seguridad Social y Migraciones o MITMA.

Esta iniciativa se suma al trabajo que Sareb ya venia desarrollando en los Gltimos afnos en materia de vivienda de
alquiler social, que le ha permitido regularizar con contratos de alquiler a 1.115 familias vulnerables.
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Iniciativas en materia de vivienda social y principales resultados:

) con la Sociedad y el desarrollo econémico

V)

e

Ayuda a colectivos en
situacion de emergencia
social.

Cesion temporal de usufructo
de viviendas a colectivos ante
situaciones excepcionales.

Se desarrolla conjuntamente
con los Ayuntamientos y
Comunidades Auténomas.

15.000

Viviendas para gestién dentro
del Parque Social de Sareb.

3.386

Viviendas en convenio
comprometidas con las
administraciones publicas desde
elinicio de la actividad. 53
convenios en vigor.

El total de viviendas cedidas a la Administracion Pablica a través de un convenio desde que Sareb inicia su actividad. El total incluye conve-

E

Alquiler Social

A través del Alquiler
Social, en colaboracién
con Servicios Sociales,
como solucién
habitacional alternativa
ofrecida directamente
por Sareb a familias
con situacion de
vulnerabilidad

1.243

Viviendas en Alquiler
Social vigente.

Lo que supone,
aproximadamente, 4.972
personas beneficiadas
de dichos acuerdos
actualmente.

nios vigentes y otros acuerdos que ya han expirado

Plan de acompaiamiento

Analisis de la vulnerabilidad de
las familias, y seguimiento de su
posible colaboracién para poder
acceder a un alquiler asequible
y social.

Definicion de un scoring de
vulnerabilidad, para evaluar

a3 cada familia y servicio de
mediacion para llevar a cabo el
seguimiento de la evolucion de
cada una.

Actualmente,

1.297

Familias en estudio de Alquiler
Social, que supone ayudar,
aproximadamente, 3 5.188
personas.

Total estimado de una media de 4 personas por vivienda, teniendo en cuenta un total de 1.243 expedientes de alquiler social.

Total estimado de una media de 4 personas por vivienda, teniendo en cuenta un total de 1.297 viviendas en estudio de alquiler social.
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4. Evolucion del negocio en el primer semestre de 2022

4.1. Seguimiento presupuestario del primer semestre®

El cumplimiento presupuestario durante el primer semestre del ejercicio 2022 ha alcanzado el 93% en lo que respec-
ta a los ingresos. Dicho cumplimiento se encuentra impactado por el retraso en la formalizacién de una operacién de
Venta Institucional que se esperaba cerrar en el primer semestre y finalmente se ha formalizado en el mes de julio, su-
perando elimporte previsto inicialmente. Si se considera dicha operacion el cumplimiento en ingresos alcanza el 98%.

La cifra de ingresos conseguida implica un crecimiento respecto a los ingresos de negocio (es decir, excluyendo el
impacto derivado del devengo de intereses) del 9% respecto al mismo periodo del ejercicio 2021. En términos de
margen bruto de negocio, el cumplimiento presupuestario -sin considerar el impacto de la pérdida por intereses de-
vengados no recuperables- ha sido del 157%, si bien es cierto que, tras la publicacion del RDLey 6/2020, Sareb no
tiene en consideracion el valor contable de los activos como elemento clave en la toma de decisiones a la hora de
desinvertir. Este factor favorece la desinversion de todos los activos de la Sociedad y no solo aquellos que cuentan
con plusvalias contables.

En términos de segmentos de actividad destaca la consecucion presupuestaria en ingresos procedentes del negocio
de activos inmobiliarios, donde el crecimiento respecto al ejercicio 2021 ha ascendido a un 19% y el cumplimiento
presupuestario ha alcanzado el 90%, sin considerar la operacion de venta institucional formalizada en julio y co-
mentada anteriormente. Dicho déficit presupuestario ha sido compensando, en parte, con el sobre cumplimiento
presupuestario generado en el negocio de activos financieros (122%, sin considerar el impacto de la pérdida por
intereses devengados no recuperables).

Profundizando en la actividad por tipologia de activo inmobiliario, cabe destacar las ventas realizadas en el segmen-
to residencial, donde se ha logrado alcanzar la cifra de 455,3 millones de euros, lo cual representa un incremento
del 10,5% respecto al mismo periodo del ejercicio 2021. En nimero de unidades, Sareb ha logrado escriturar 4.486
viviendas -sin considerar anejos comerciales o registrales-, lo que demuestra la mejoria del mercado inmobiliario
espafnoly que Sareb, como actor principal, ha sabido aprovechar.

Mas destacado resulta el incremento en ventas de suelos y de activos terciarios, las cuales han aumentado hasta
los 162 y 98 millones de euros, respectivamente, habiendo logrado incrementos respecto al primer semestre del
ejercicio 2021 del 90% v 34%, respectivamente.

Como se ha comentado anteriormente, en términos de margen bruto de negocio, las previsiones de Sareb eran que
los margenes de la sociedad deberian ser negativos como consecuencia de la entrada en vigor del RDLey 6/2020,
el cual exime a Sareb de entrar en causa de disolucién por situacién patrimonial insuficiente. Dicha modificacion
normativa permite a la Sociedad liquidar la totalidad de su cartera sin tener la necesidad de liquidar unicamente
aquellos activos que cuentan con plusvalias contables. No obstante, los margenes reales alcanzados durante el
ejercicio 2022 no han sido tan negativos como se presuponia y esto es debido, principalmente, al incremento de
precios y la mejoria del mercado inmobiliario que se ha observado durante dicho ejercicio.

6 Todos los datos financieros recogidos en los capitulos 4.1 a 4.6 son datos financieros de gestién, en los cuales se considera el total del im-
porte recibido en la actividad de la cartera de préstamos como ingreso.
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En términos de transformacion de balance, se ha logrado un cumplimiento del 99% del objetivo presupuestado.
El volumen de transformacion continda siendo impulsado gracias al proceso de judicializacidon masiva iniciado por
Sareb en el afio 2019. Fruto de ello, en el primer semestre del ejercicio 2022, el canal mas relevante para la trans-
formacién es el hipotecario, seguido por los acuerdos de dacidén en pago.

Procedente de la cartera de activos financieros, Sareb ha alcanzado un cumplimiento en ingresos del 122 % res-
pecto a presupuesto, sin considerar el impacto por devengo de intereses no cobrados. El sobrecumplimiento se
encuentra fuertemente impulsado por las lineas de Ventas consensuadas y Amortizaciones e intereses cobrados.

Por otro lado, el presupuesto contempla que, en el caso de aquellos activos con mayor recorrido de valor (suelos
y obras en curso paradas), la actividad de promociéon y desarrollo urbanistico puede suponer un incremento en la
caja generada por la compania. Durante el ejercicio 2022, ha destacado dicha rama de actividad, especialmente la
generada por Arqura Homes, vehiculo participado mayoritariamente por Sareb, que realiza actividad de promocién
inmobiliaria, la cual ha aportado unos ingresos de 47 millones de euros (97 % respecto del presupuesto). ELnimero
de viviendas aprobadas para construir desde la constitucion de Arqura Homes asciende a 8.578 viviendas. Durante
el primer semestre del ejercicio 2022, las entregas de Arqura Homes ascendieron a 216, en linea con el presupuesto
del ejercicio.

En relacién con los gastos de explotacién y de comercializacion, el presupuesto del ejercicio contempla un escena-
rio continuista con el ejercicio 2021, ejercicio que en el que la compafia consolid6 un plan de contencién y eficien-
cia del gasto, que fue implantado en la segunda mitad de 2020.

Durante el primer semestre del ejercicio 2022, Sareb ha alcanzado un cumplimiento presupuestario del 91 % para
dicho periodo (menor gasto comparado con el previsto). En términos interanuales, los gastos de explotacién y co-
mercializacion se han visto reducidos en 23 millones de euros -un 6% respecto al primer semestre del 2021- prin-
cipalmente, por los siguientes motivos:

*  En primer lugar, durante el primer semestre del ejercicio 2022, los costes de comercializacién han subido de
manera homogénea a los ingresos de la sociedad (18%). Dichos costes comerciales han supuesto 59 millo-
nes de euros respecto a los 50 millones de euros devengados durante el primer semestre del ejercicio 2021.

*  Por otro lado, los costes de transformacion se han visto reducidos en un 22%, pasando a 72 millones de
euros en el primer semestre de 2022, respecto a los 92 millones de euros devengados durante el mismo pe-
riodo del ejercicio 2021. Dicha reduccién se ha producido debido a haber soportado una menor carga fiscal
en la transformacion debido al mix de producto transformado -mayor peso de suelo y menor en residencial-.

+ Adicionalmente, ha seguido apostando por adecuar parte del porfolio residencial, para ponerlo en condicio-
nes de venta a clientes minoristas. Debe tenerse en cuenta que el producto residencial recibido por Sareb
como fruto de la recuperacién de sus préstamos y créditos se encuentra, generalmente, en muy mal estado
de conservacién y mantenimiento. El gasto de esta partida asciende a 50 millones de euros, 6 millones me-
nos que el mismo periodo de 2021.

*  Por dltimo, la compania ha continuado realizando reducciones significativas en los costes de estructura,
especialmente en aquellas partidas relacionadas con los costes de tecnologia que se han visto reducidos al
estar adaptandose el mapa tecnolégico al nuevo modelo de gestién derivado del nuevo modelo operativo,
el cual se apoya en la estructura tecnolégica de los nuevos servicers. Por otro lado, los costes de personal se
han visto reducidos respecto al primer semestre del 2021 al continuar adaptando la estructura de personal
a las nuevas necesidades y al nuevo modelo operativo.

Nuevos contratos de servicing

A lo largo del ejercicio 2021 se llevé a cabo el proyecto denominado Simplificaciéon del Modelo Operativo (SMO),
una iniciativa para definir un nuevo marco de relacion con los gestores comerciales o servicers a partir de julio de
2022, fecha en la que vencieron los anteriores contratos de gestion generalistas. Dicho proceso ha concluido en el
primer semestre del ejercicio 2022 con la adjudicacion a Hipoges Iberia y Anticipa-Aliseda de la gestion de la car-
tera de préstamos e inmuebles run-off de Sareb. Del volumen total adjudicado, Hipoges asumira la gestion y venta
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de una cartera global de 13.906 millones de euros, de los que 8.077 millones se corresponden con préstamos al
promotor impagados, en tanto que 5.829 millones son inmuebles residenciales, suelos y activos terciarios a comer-
cializar en el mercado minorista (particulares y empresas). Por su parte, Aliseda-Anticipa gestionard activos por un
valor total de 11.379 millones de euros. De ellos, 6.150 millones de euros son inmuebles de toda tipologia y 5.229
millones, préstamos al promotor impagados.

El proceso de licitacion cont6 inicialmente con la participacién de 15 companias lideres del sector. En la valoracién
de las propuestas recibidas, de acuerdo con las reglas auditadas y establecidas de partida, se han tenido en cuenta
la experiencia, la capacidad técnica de los candidatos para llevar a cabo los servicios ofertados y el precio ofrecido
por cada uno de ellos.

Todas las ofertas recibidas en el marco del proceso han sido consideradas como validas y analizadas, de modo que
el resultado de la puntuacién técnica y econémica es el que ha delimitado tanto el nimero de candidatos de la se-
gunda fase como la seleccion final.

El proceso ha sido auditado por una firma independiente y guiado por los principios de concurrencia, competencia,
integridad y trasparencia, y ha pretendido combinar la obtencién de un servicio de calidad con la eficiencia del gasto.

El nuevo modelo operativo definird la relacién con los servicers y las materias en las que prestan su servicio de
forma integral, simplificada y eficiente, manteniendo la especializacién en determinados eslabones de la cadena
de valor a través de proveedores seleccionados por Sareb. Ademas, permitira formalizar la separacion de la gestidn
de la cartera run-off, el porfolio destinado a uso social y el porfolio sobre el que se persigue crear valor (promocién
inmobiliaria y desarrollo urbanistico).

4.2. Principales riesgos e incertidumbres futuras

A fecha de cierre de este informe, Sareb se encuentra en proceso de actualizacion y confeccion de un nuevo Plan
de Negocio que comprenda el periodo 2023-2027. Dicho Plan de Negocio, contemplard la nueva vertiente social de
Sareb tras la publicacién del RDLey 1/2022 comentado anteriormente.

Para la confeccion de dicho Plan de Negocio, Sareb esta teniendo en cuents, adicional a los propios riesgos inheren-
tes al mercado inmobiliario y la actividad econédmica, los siguientes riesgos relevantes:

+ Sareb dispone de un horizonte temporal y debe finalizar su actividad liquidadora en el ejercicio 2027. Para
poder cumplir dichos plazos, es esencial que la sociedad pueda cumplir con unos plazos medios no ex-
cesivamente largos para poder tomar posesién de los activos adquiridos, sanearlos y publicarlos para su
comercializacion. En el cumplimiento de dichos plazos influye, de manera significativa, el estado en el cual
se encuentran los activos en el momento de la adquisicion.

A este respecto tienen especial impacto los activos que se transforman con ocupaciones o inquilinos. Dichos
activos -excluyendo los casos en los que se detecten situaciones de vulnerabilidad, que son gestionados
con un enfoque social- cuentan con unos plazos de toma de posesidn y comercializacidn significativamente
superior a los del resto de la cartera, por lo que pueden influir en los plazos y objetivos fijados en el Plan
de Negocio.

El estado en el que se incorporan los activos debido a la deficiente gestién y mantenimiento por parte
de los acreditados (promotores) que impagan sus créditos a Sareb, también tendrd un impacto patri-
monial para la compafia. Este hecho podra afectar al presupuesto de gastos que se dedica anualmente
3 las adecuaciones si es superior a lo estimado en el Plan de Negocio, y también a los plazos para la
publicacion de los activos.

+  Por otro lado, como se ha comentado anteriormente, el Plan de Negocio de Sareb contempla que para una
parte de a cartera se obtiene una recuperabilidad superior -en términos de caja y de margen- si se desarro-
llan o promueven dichos activos. Por tanto, adicionalmente a los riesgos inherentes a la actividad promotora,
el no cumplir con los plazos para promover y desarrollar dichos activos estimados en el Plan de Negocio
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puede afectar a su cumplimiento. Durante el primer semestre del ejercicio 2022 se ha venido experimentan-
do un escalado en los precios acomparnado de escasez de determinadas materias primas, lo que ha venido
incrementando la inflacién que se inici6 a finales del ejercicio 2021. Sareb realiza de manera continua un
seguimiento de dichos riesgos y del impacto que pueda tener sobre su actividad promotora, si bien en base
a3 los datos disponibles y de mantenerse las previsiones actuales, no se contemplan desviaciones signifi-
cativas respecto al Plan de Negocio. Se trata de un aspecto sobre el que la compafia realizara un continuo
seguimiento durante el ejercicio 2022.

Como consecuencia de la inflacién anteriormente comentada, las autoridades monetarias han ido apro-
bando sucesivas subidas de los principales tipos de interés de referencia. Dichas subidas pueden tener un
impacto negativo derivado de la mayor dificultad para el acceso a la financiacion y el empeoramiento en
sus condiciones para los clientes potenciales de Sareb. Esto podria implicar un freno a la evolucion de las
ventas, con el consiguiente impacto negativo en el cumplimiento del Plan de Negocio vy, por tanto, en la ca-
pacidad de la compafiia para amortizar la deuda avalada por el Estado.

En el mes de febrero del ejercicio 2023 vencen los derivados de cobertura de tipo de interés que la Sociedad
contratd para cubrirse del riesgo de tipo de interés. Durante el primer semestre del ejercicio 2022 el consejo
de administracién de la Sociedad ha decidido no contratar una nueva cobertura de tipo de interés. Sareb ac-
tualiza constantemente su prevision de coste financiero futuro en base a las curvas de interés actualizadas, y
tiene una politica de liquidez que garantiza la existencia de caja necesaria para afrontar los pagos operativos
previstos durante los préximos meses.

Adicionalmente, existe un riesgo asociado al mercado y la posibilidad de que los grandes fondos de inver-
sién ejerzan una mayor presion y competitividad en el caso que decidiesen desinvertir de manera masiva
sus carteras con una estrategia agresiva de descuento de precios. Este hecho podria impactar negativamen-
te en el valor de mercado de los inmuebles de Sareb.

Por Gltimo, durante el segundo semestre se van a acometer las migraciones de la cartera a los nuevos servi-
cers "SMO". Dado el volumen de activos e informacion a migrar es posible que se materialicen riesgos que
puedan acarrear desviaciones puntuales respecto a las cifras de ingresos y/o transformacion previstos en
el Plan de Negocio. No obstante, dichas desviaciones debieran ser puntuales y un simple decalaje temporal
derivado de la migracion en el servicio que, si bien puede tener impacto en el cumplimiento del Plan de Ne-
gocio de un ejercicio concreto, no deberian tener impacto en el cumplimiento agregado del Plan de Negocio.
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4.3. Principales magnitudes del semestre

Avances en el cumplimiento del mandato

Ingresos Totales (1S 2022) (7)
1 [ ] 067' 3 M€

1.089,9 M€ (1S5 2021)

Por tipo de
activo

540,7 M€ (15 2020)

oo

plal

Préstamos(? (1S 2022)

394,8 M€ (15 2021)
253,4 M€ (1S 2020)

42,2% 57.8%

49,7% 50,3%

W Préstamos [l Inmuebles

Cartera de activos financieros (M€)

-22,8% 152022-152021

152022 11.709,4

152021 15.160,0
152020 19.218,6
152022

152021

el negocio en el primer semestre de 2022

T VOTUCTUTT

Inmuebles

Préstamos

Otros Ingresos

Inmuebles (1S 2022)

678,4 M€ (15 2021)
283,4 M€ (1S 2020)

152022

M€

-9,1%

152021

M€

Cartera de activos Inmobiliarios (M€)

4,4%

152022 -1S2021

152022 16.006,8
152021 15.328,0
152020 13.027.4

M€

-3,6%
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anteriores. EL importe de esta linea asciende en el primer semestre de 2022 a (94,9 millones de euros negativos) y a 13,6 millones de euros
y 40,2 millones de euros positivos en el mismo periodo de 2021y 2020, respectivamente. El total de ingresos a 30 de junio de 2022 y 30
de junio de 2021, excluyendo la linea de intereses devengados, asi como otros ingresos no relacionados con negocio, ascendieron a 1.156 y
1.059 millones de euros, respectivamente, lo cual ha supuesto un incremento del 9% interanual.
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4.4. La Gestiony venta de inmuebles

Durante el primer semestre del ejercicio 2022 Sareb ha alcanzado su récord histérico de venta de inmuebles en un
primer semestre

Como resultado de la aplicaciéon de la estrategia corporativa orientada a la desinversion ordenada de activos inmo-
biliarios mediante canal minorista, el desarrollo y promocion inmobiliaria para la generacion de valor y la entrada
de nuevos activos procedentes del proceso de transformacién de balance, la cartera total de activos inmobiliarios
ha aumentado un 4,4% en el primer semestre, respecto al mismo periodo del ejercicio anterior. A cierre del primer
semestre de 2022, el valor neto contable de la cartera asciende a 16.007 millones de euros, lo que supone un in-
cremento de 679 millones de euros.

El primer semestre del ejercicio 2022 ha estado marcado por la consolidacion de la recuperacion experimentada
en 2021 tras la crisis derivada de la pandemia. En este contexto, Sareb ha alcanzado en 2022 su récord histérico de
venta de inmuebles en un primer semestre de ejercicio, superando el volumen de ingresos generado en el primer
semestre de 2021. Las ventas del segmento run-off en el periodo de enero a junio de 2022 han ascendido a 721,5
millones de euros, sin considerar las rentas facturadas por alquiler de inmuebles, frente a los 573,4 millones de eu-
ros del primer semestre de 2021; lo que supone un incremento del 25,8%. En nimero de unidades -considerando
las correspondientes a residencial, suelo y terciario-, la compafia ha comercializado directamente 9.883 unidades,
lo que supone un incremento del 21,6 % respecto al mismo periodo del afio anterior.

Adicionalmente, en 2022 Sareb ha vendido 2.520 activos desde el balance de los promotores.

El crecimiento presente y futuro de la cartera de inmuebles de Sareb, como consecuencia del proceso de transfor-
macion, ha hecho que la linea de negocio de los activos inmobiliarios sea cada vez mas importante para la compania.
Como consecuencia de ello, el volumen de facturacion de las diferentes tipologias de inmuebles propios -residen-
cial, suelo y terciario- durante el primer semestre de 2022 ascendi6 a 721,5 millones de euros, esto supone que la
venta de activos inmobiliarios constituye la principal fuente generadora de ingresos de Sareb un semestre mas, al
representar un 68% del total ingresos de la Sociedad. La transformacion constituye una herramienta de transicién
de valor entre las dos tipologias de activos que posee Sareb y persigue un aumento de los ingresos y margenes.

En cuanto al desglose de dichas ventas, residencial contindan siendo las mas relevantes, con un total de 455,3 mi-
llones de euros facturados, suponiendo un incremento del 10,5% respecto al primer semestre del ejercicio 2021. Si
bien esta linea de negocio continda siendo la que mayor volumen de ingresos aporta al total generado por venta de
inmuebles (63,1%), su peso relativo se ha visto reducido respecto al primer semestre de 2021, periodo en el que
suponian el 71,8% de los ingresos. Esta reduccion no viene motivada por la reduccion del volumen de actividad en
la venta de viviendas y anejos, sino por el impulso en las ventas de suelo y terciario experimentado en los primeros
meses de 2022.

En términos de unidades, Sareb ha vendido 9.883 inmuebles, un incremento del 21,6 % en comparacién al primer
semestre de 2021. Del total de activos inmobiliarios vendidos hasta junio de 2022, la mayoria eran viviendas (4.486
unidades, 0,8 % mas que en el mismo periodo del afo anterior) y anejos (2.738 unidades, el 26,3 % més). No obs-
tante, la actividad ha sido mas intensa en el segmento de suelo, con 1.327 unidades comercializadas (56,3% mas
respecto al primer semestre de 2021) y en el de terciario (locales, naves, oficinas y hoteles, entre otros), con 1.139
activos vendidos (+72,3%).

La estrategia comercial de Sareb ha continuado priorizando la venta de los activos a través del canal minorista (ya
sea a empresas 0 particulares, en detrimento de compradores institucionales) que ha aportado el 78% (83% en el
primer semestre de 2021) del total de ingresos por ventas run-off del primer semestre de 2022. Con esta estrategia
Sareb busca maximizar el precio de venta de sus activos y evitar los importantes descuentos que se exigen en los
mercados institucionales. En el caso de las ventas de vivienda, las operaciones minoristas han supuesto el 99% del
volumen de transacciones realizado.
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Desglose geografico de ventas de inmuebles propios
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Residencial

La buena situacion del mercado durante el primer semestre del ejercicio 2022 y la politica de revision de precios lle-
vada a cabo por la compafia en relacidn con la cartera de activos residenciales en funcion de su liquidez y traccion
comercial, han favorecido la mejora en el volumen de ventas de esta linea de negocio respecto a ejercicios previos.
Esta revision se ha complementado con la implantacién de mecanismos de transparencia en la venta de activos de
Sareb que buscan reforzar la publicidad de los activos y el acceso a los mismos en igualdad de condiciones. La ma-
yor parte de los ingresos generados en el periodo procede de transacciones realizadas en el canal minorista (99%).

Los ingresos por venta de activos residenciales se han situado en 455,3 millones de euros, un 10,5% mas que el en
primer semestre de 2021. En términos de unidades, se han vendido 7.229 activos residenciales -incluyendo vivien-
das y sus anejos-, un 9,2% mas que en el primer semestre de 2021.

Las Comunidades Auténomas en las que las ventas de residencial han generado mayor volumen de ingresos fueron
Comunidad Valenciana (21,1%), Cataluiia (12,1%), Castilla-Ledn (10,5%), Andalucia (10,2%) y Regidén de Murcia
(10,2%). En nimero de unidades destacan las ventas realizadas en Comunidad Valenciana, Cataluiia y Andalucia
(19.8%, 12,6% vy 11,7% del total de unidades de residencial vendidas durante el semestre, respectivamente).

De estos ingresos, la venta de viviendas propias aportd 437,3 millones de euros y supuso la venta de 4.486 unida-
des, por lo que el precio medio de este segmento de viviendas se situd en 97.476,1 euros.

Adicionalmente, la compania ha vendido 1.705 unidades residenciales a través de ventas de colaterales, un 2,3 %
mas que en el mismo periodo del afo anterior.

Suelo

Las ventas de suelos han ascendido a un total de 1.327 unidades durante el primer semestre de 2022, un 56,3%
mas que en el mismo periodo de 2021.

En términos de precio escriturado, el volumen de ingresos obtenido con la comercializacidn de suelos ha ascendido
a 161,8 millones de euros, 76,7 millones mas que en el primer semestre de 2021 (un 90,2% mas).

Las Comunidades Autdnomas en las que las ventas de suelos han generado mayor volumen de ingresos fueron
Catalufia (31,1%) y la Comunidad Valenciana (14,7%). En nimero de unidades destacan las ventas realizadas en
Castilla-La Mancha y Andalucia (25,7% Y 20,5% del total de suelos vendidos durante el semestre, respectivamente).

Por otro lado, la compania vendio6 en el primer semestre de 2022 un total de 696 unidades a través del balance de
los promotores, lo que representa un 80,8 % mas que en el mismo periodo de 2021.

Terciario

En el primer semestre de 2022 se han escriturado un total de 1.139 activos terciarios propios. En términos de impor-
te escriturado, las ventas del segmento alcanzan la cifra de 98,1 millones de euros, lo que supone un incremento del
34,5% respecto a los primeros seis meses de 2021. A pesar del mayor volumen de actividad respecto a 2021, esta
linea de negocio implica ciertas dificultades para la generacion de ingresos, al afectar negativamente la situacion
actual, todavia en proceso de recuperacién econdmica, y las consecuencias de la pandemia (por nuevos modelos
laborales que contemplan el teletrabajo en mayor medida) a la venta de locales, centros comerciales, hoteles y
oficinas, entre otros.

Por geografias, las regiones que lideran la generacion de ingresos en el primer semestre de 2022 son Aragén y Catalu-
fia en términos de precio escriturado (20,3% Yy 14,6%, respectivamente), y Andalucia, la Comunidad de Madrid y la Co-
munidad Valenciana en lo que a nimero de unidades vendidas se refiere (15,5%, 12,4% y 11,8%, respectivamente).

En paralelo, las ventas de activos terciarios desde el balance de los promotores ascendieron a 119 unidades, un
17,9% menos que en el primer semestre de 2021.
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Gestion y mantenimiento de los inmuebles

Sareb asume los costes de gestion y mantenimiento de los inmuebles que forman parte de su cartera y realiza las
labores de conservacién necesarias hasta el momento de su venta

La compania destina recursos a identificar y mantener al corriente de pagos el conjunto de activos inmobiliarios de
su propiedad. Asimismo, cuenta con un modelo de mantenimiento integral certificado conforme a la norma ISO 9001.

Los gastos asociados a la gestion y mantenimiento de los inmuebles ascendieron a 129,0 millones de euros en el
primer semestre de 2022, un 2,9 % menos que en el mismo periodo del afio anterior, fruto de un mayor nivel de
ventas de inmuebles, asi como de menores volimenes de transformacion y un esfuerzo en contencién del gasto.
Las principales partidas de gasto se corresponden con las adecuaciones de inmuebles principalmente para la venta,
el pago de impuestos, y los gastos de comunidad y mantenimiento, que suponen en su conjunto el 87,5% de los
gastos de gestion y mantenimiento de los inmuebles.

Gastos de gestion y mantenimiento de los inmuebles (% sobre millones de euros)

1,8%

Suministros y seguros

Asesoria juridica, notarias e informes

Partida de gastos

38,4%

y Adecuaciones

Gastos de Comunidad

Adecuacion de los inmuebles residenciales

Las adecuaciones incluyen las reparaciones necesarias para la venta de las viviendas a clientes minoristas o para
su cesion como vivienda social. La compania realiza un especial esfuerzo desde el ejercicio 2021 en incrementar
las adecuaciones de los inmuebles que forman parte de su cartera para permitir la venta a clientes particulares e
incrementar su liquidez y valor. Se observa que Sareb recibe los inmuebles que se constituian como garantia de los
préstamos a promotores impagados cada vez en peor estado, y en unas condiciones de conservacion muy deficien-
tes. Esta circunstancia ha requerido este importante esfuerzo por parte de Sareb, dando ahora resultados positivos
en cuanto al incremento en la venta de inmuebles.

En el primer semestre de 2022 se han finalizado los trabajos de adecuacién de 2.122 inmuebles de la cartera. Por
su parte, el gasto total de adecuaciones incurrido en el primer semestre de 2022, con independencia de si los tra-
bajos han finalizado o no, ha ascendido a 49,5 millones de euros (11,6% inferior respecto al mismo periodo del afio
anterior). No obstante, se espera que durante el segundo semestre del ejercicio 2022 se incremente el gasto en
adecuaciones, dado el volumen de obras que actualmente se encuentran en marcha.
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Gestion de la cartera de suelo y procesos de desarrollo urbanistico

La cartera de suelo de Sareb incluye terrenos finalistas, en desarrollo y rusticos. A cierre del primer semestre de
2022, el total de activos en cartera ascendia a 32.367. De dicho total, el 55,4% correspondia a suelos en desarrollo,
el 36,9 % a suelos finalistas y el 7,7 % a suelos rusticos.

Sareb impulsa diferentes iniciativas para maximizar el valor de este tipo de activos antes de su venta, entre las que
destaca el desarrollo de procesos de gestién urbanistica de determinados terrenos. Asimismo, la compania elabora
estrategias individualizadas de venta adaptadas a las casuisticas de cada activo y su potencial demanda.

Desglose de la cartera de suelo de Sareb:

Clase suelo unidades %

En desarrollo 17.919 55.4%
Finalista 11.954 36,9%
Rustico 2.494 7.7%

Total general 32.367

Gestion y venta de préstamos

Los ingresos derivados de la gestidon y venta de préstamos han supuesto en el primer semestre de 2022 el 29,9% del
volumen total de la cifra de negocio

Como resultado de la aplicacion de la estrategia corporativa orientada a la desinversion ordenada de préstamos
mediante canal minorista, asi como la transformacién de colaterales en activos inmobiliarios para la posterior ge-
neracion de valor, la cartera total de préstamos se ha reducido un 22,8% en el primer semestre, respecto al mismo
periodo del ejercicio anterior. A cierre del primer semestre de 2022, el valor neto contable de a cartera asciende
3 11.757 millones de euros, lo que supone una disminucién de mas de 3.300 millones de euros, la segunda mayor
bajada consecutiva desde la creacion de Sareb. Desde su origen, la compafia ha reducido su cartera de activos
financieros en un 70,3%.

En el primer semestre de 2022 los ingresos procedentes de la gestion y venta de préstamos se han situado en 347,2
millones de euros & un 8,9% menos que en el mismo periodo de 2021. Esta evolucion estd condicionada por la
consolidacidn en la implantacidn de la estrategia corporativa iniciada en 2021 en relaciéon con la gestion del balance
de préstamos, consistente en impulsar la transformacién en inmuebles de colaterales de alta calidad con recorrido
de valor a futuro a través del proceso de gestién inmobiliaria, asi como por el compromiso de fomentar las ventas en
el mercado minorista. A cierre del primer semestre del afio, la aportacion del segmento de préstamos a los ingresos
totales ha sido del 29,9% °.

8 Estacifranoincluye elimpacto de los intereses devengados no cobrados, por tratarse de un apunte contable, sin impacto a nivel de negocio.

9  Ver nota 2 anterior.
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Desglose de los ingresos de la gestién y venta de préstamos por linea de actividad (% sobre millones de euros)

Cancelaciény venta 152021 152022 Cancelaciény venta
de préstamos | | ] de préstamos
Liquidacion de Liquidacién de
colaterales y PDV colaterales y PDV

Estrategias de gestion y venta de préstamos

Liquidacion de colaterales y Planes de Dinamizacion de Ventas (PDV)
Venta de las garantias inmobiliarias desde el balance del promotor para la cancelacién de la deuda.

T

Recuperacion de la deuda

Mantenimiento del cobro de la O ~ e Cancelacion de la deuda
deuda pendiente de pago en los a través de la dacion de la
plazos establecidos garantia inmobiliaria.

Cancelacion del préstamo Venta de la deuda

Cancelacion de las posiciones O O Venta de las posiciones de deuda
de deuda por parte de los
a un tercero

intervinientes del préstamo

Recuperacién del valor del activo a través de procesos de
ejecucion hipotecaria

El enfoque estratégico en materia de gestidén y venta de préstamos del primer semestre de 2022 esta centrado en
dos pilares fundamentales:

1. elaumento de la actividad de venta con adaptacidn de los precios a rangos de mercado, asi como aprove-
chando la politica de precios contemplada por el Plan de Negocio de la compafia, y con especial foco en el
canal minorista, y

2. latransformacidn de aquellos colaterales de préstamos que son prioritarios para Sareb y en los que se pien-
sa que la transformaciéon del activo en inmobiliario se traducira en una potencial generacién de valor para
la Sociedad. A este respecto, se mantienen reuniones con los proveedores de Sareb para el seguimientoy la
incentivacion de los procesos de judicializacidn, concursal y daciones, con el objetivo de agilizar la transfor-
macién de los colaterales con interés para Sareb.
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Como consecuencia de lo anterior y en base a los buenos resultados de ejercicios anteriores, en el primer semestre
de 2022 ha continuado el elevado volumen de actividad en la linea de PDV (Planes de Dinamizacién de Ventas)
y liquidacion de colaterales 1° especialmente de tipo singular. Se focaliza de esta forma la venta de colaterales a
particulares, consumidores finales, desde el balance del deudor. Si bien en el primer semestre de 2022 el ingreso
procedente de ventas a través de este canal se ha visto reducido en 8,9 millones de euros (un 4,7% menos) respecto
al mismo periodo del ejercicio anterior, continda siendo el medio de generacion de ingresos que mayor peso tiene
sobre el volumen total de venta de préstamos (52,2%).

La linea de amortizaciones y cancelaciones ** se ha mantenido estable respecto al mismo periodo del afio anterior,
con un peso relativo del 25,7% sobre el total de ingresos por venta de préstamos del periodo. Respecto a los inte-
reses cobrados, aportan un total de 13,7 millones de euros de ingreso, un 48,3% menos que en el primer semestre
de 2021.

Por su parte, la linea de cancelacién y venta de préstamos ha generado ingresos por importe de 54,4 millones de
euros, un 27,3 % menos que en el mismo periodo del afio anterior y representa el 15,7 % del total de ingresos.
Dada laimportancia estratégica de esta linea de negocio como medio para alcanzar los objetivos presupuestarios de
facturacién, se esta poniendo foco en medidas corporativas especificas que pasan por recurrir a procedimientos de
venta institucional, en el caso de activos en los que no se identifique una tasa adecuada de riesgo incurrido frente
potencial de rentabilidad.

Planes de Dinamizacion de Ventas y liquidacion de colaterales

Los Planes de Dinamizacién de Ventas (PDV), previo acuerdo con el promotor, facilitan la venta de los inmuebles
—promociones residenciales o edificios singulares— que figuran como garantias de los préstamos directamente des-
de el balance de los deudores, lo que permite a estos reducir sus deudas con Sareb y a Sareb vender colaterales
desde el balance promotor, evitando asi los costes asociados a la transformacion del colateral.

Si bien esta estrategia tuvo un importante peso durante los primeros afios de actividad de la companiia, se espera
que vaya perdiendo protagonismo por dos motivos principales: la reduccion del perimetro de activos que rednen
las caracteristicas para la firma de un acuerdo de este tipo -en términos de colaboracién del deudor, tipo y estado
delinmueble que figura como garantia, ausencia de cargas, entre otros-; y el avance de la companiia en las vias de
judicializacién de su cartera de activos financieros impagados para incorporar al balance, en el caso que resulte
favorable, los inmuebles asociados a los mismos y proceder a su venta.

Por el contrario, las ventas mediante procedimientos de liquidacién de colateral no requieren la firma de un acuerdo
ad-hoc previo con el promotor vy si han tenido un buen comportamiento a lo largo del primer semestre de 2022.
Del total de ingreso generado mediante operaciones de PDV y liquidacion de colateral, éstas Ultimas representan el
77,1% (51,5% en activos de tipo singular, frente al 25,6% en los de naturaleza residencial).

Durante el primer semestre de 2022 se han vendido 2.520 inmuebles a través de ventas consensuadas (2.196 uni-
dades en el primer semestre de 2021), de las que el 67,7% corresponden a ventas de activos residenciales.

10 PDV corresponde con las siglas de Plan de Dinamizacion de Ventas, un mecanismo mediante el cual Sareb acuerda con el promotor la venta
ordenada de colaterales directamente desde el balance del mismo, facilitando asi su desinversién. Misma figura que la liquidacion de cola-
teral, con la excepcion que ésta Ultima no conlleva la firma de ningln acuerdo entre la compafiia y sus acreditadas.

11 Estalinea de negocio genera ingresos a la compania procedentes del cobro sin quita de los importes adeudados por sus acreditadas, ya sea
por vencimientos de calendario o por gestion de recobro o amortizaciones anticipadas en posiciones al corriente de pago.
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Inmuebles vendidos desde el balance del promotor por tipologia (unidades)

" [ ]
|ﬂlli 1.705 I I I 696

I o 2.520

Transformacion del balance

Sareb preserva el valor de sus activos potenciando la transformacion de los activos en aquellos casos en los cuales
existe generacion de valor.

La transformacién consiste en la conversion de los préstamos —menos liquidos para la venta—en inmuebles, median-
te procesos de ejecucion o dacion, que cuando concluyen permiten la incorporacion a la cartera de Sareb de activos
inmobiliarios que figuraban como garantia de activos financieros.

Sibien este proceso implica asumir unos plazos mas dilatados, es determinante para Sareb preservar el valor de los
activos y evitar la venta de los préstamos en el mercado mayorista con importantes descuentos. AL mismo tiempo,
permite aumentar y diversificar la oferta inmobiliaria de la compahia.

Este proceso de transformacion se adecUa a la situacion particular que presenta cada uno de los préstamos en
cartera de Sareb -respecto a la disposicion de colaboracidn del deudor o la propia situacion procesal-y se articula
mediante tres instrumentos: dacidn, concurso y demanda hipotecaria.

La inactividad provocada por la declaracion del estado de alarma y la paralizacion de la operativa judicial como
consecuencia de la crisis sanitaria tuvieron un impacto en la estrategia de transformacion de balance de Sareb, que
comenz6 en 2020y que continu6 en 2021. Esto ha generado una ralentizacion de la operativa judicial, que continda
impactando en 2022. En este contexto, la compafiia ha intensificado sus esfuerzos para lograr acuerdos extrajudi-
ciales, tanto en los préstamos que se encontraban en proceso concursal como en aquellos sobre los que ya existian
demandas hipotecarias interpuestas.

En el primer semestre de 2022 la compania ha incorporado en su balance un total de 9.610 nuevos inmuebles por
valor de 1.100,5 millones de euros, un 13% menos que en el mismo semestre de 2021, en linea con la evolucion
del balance de Sareb, donde el peso de los activos financieros es cada vez menor, al igual que el de aquellos activos
cuya segmentacion estratégica es la transformacion pura.

Dacion Concurso Demanda hipotecaria
Proceso de colaboracién con En los casos en los que el Reclamacién de la deuda

el deudor, con acuerdos para acreditado esta en concurso, por via judicial cuando no es

la cancelacion de la deuda a Sareb colabora con éste o con posible alcanzar un acuerdo de
cambio de la entrega de activos. el administrador concursal para colaboracién.

alcanzar una solucion.
Transformacion por tipo de via en 15 2022 TOTAL (M€ VNC Reo)
228,4 M€ /20,8 % sobre el total 248,2 M€ /22,6 % sobre el total 623,9 M€/56,7 % sobre el total 1.100,5 M€

2 . 2 77 inmuebles 2 . 3 24 inmuebles 5. 009 inmuebles 9-610 inmuebles

Nivel de colaboracion
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Desarrollo inmobiliario

El desarrollo de promociones inmobiliarias en suelos de Sareb permite a la compania generar valor en su cartera
de activos

Sareb mantiene una intensa actividad relacionada con el desarrollo inmobiliario a través de tres vias: el desarrollo
urbanistico de suelos en gestion, la promocién inmobiliaria sobre parte de la cartera de suelos finalistas y la fina-
lizacion de obras paradas sin terminar. EL objetivo es internalizar el margen promotor en a cartera de los mejores
activos de suelo residencial, maximizando a través de este negocio promotor la capacidad de devolver deuda con
aval del Estado, fruto de la desinversion de estos activos.

Esta actividad se realiza directamente desde su balance o a través de los activos incorporados al Fondo de Activos
Bancarios (FAB) Arqura Homes, en el que la compafiia posee un 90% de participacion.

Desde su constitucién en 2019, Arqura Homes juega un rol protagonista en la actividad de desarrollo y promocién inmo-
biliaria de Sareb, y es el vehiculo a través del cual invierte en la mayor parte de sus proyectos de promocién inmobiliaria.

En total, Sareb interviene en actividades de desarrollo inmobiliario sobre 2.283 millones de euros de valor neto con-
table de suelos (33% del total de su balance). Esta actividad puede ser reforzada por la adjudicacién de colaterales
de calidad, fruto de la actividad de transformacion.

Total cartera de suelo (M€) Total cartera en desarrollo (M€)

7.124
4.740
Total Ventas Desarrollo Total Promociones Finalizacién Suelo

obras en gestion

Promocién inmobiliaria a través de Arqura Homes
Arqura Homes es un vehiculo promotor gestionado por Aelca, una de las promotoras de referencia en el sector.

Durante el primer semestre de 2022, se mantiene la tendencia ascendente de la actividad operativa, con la puesta
en el mercado de 620 viviendas nuevas (13 promociones) y la finalizacién de 580 viviendas (10 promociones).

Desde sus inicios, la compafia ha aprobado el desarrollo de 8.578 viviendas, con una inversién de casi 1.490
millones de euros, ejecutada a cierre del primer semestre de 2022 en mas de un 31%. El volumen de capex vivo
asciende, al 30 de junio de 2022, a 253 millones de euros.

Asimismo, en sus tres afios de actividad, Arqura Homes ha puesto en comercializacién 6.550 viviendas, de las que
1.001 ya se han entregado a cierre de primer semestre de 2022. Por tanto, a cierre del primer semestre de 2022 se
encuentran en comercializacién un total de 5.549 viviendas.

Durante el primer semestre de 2022 se observa la consolidacién del buen comportamiento comercial, mantenién-
dose el ritmo alcanzado en el 2021 en la formalizacién de contratos, incluso incrementandose levemente compa-
rando mismos periodos.
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Deslgose geografico de viviendas en comercializacién por Arqura Homes
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La Coruiia Alava La Rioja
| [ 1.7% | | [ 1,0% | | [ 2,0% |
Pontevedra Vizcaya Navarra
| | [ 1,7% | | [ 2.6% |
Cantabria Zaragoza
| [ 4.9% | | [ 2,6% |
Asturias Lleida
| [ 8.5% | | [ 1.8% |
Ledn
| [ 1,6% |
O O
Burgos O Gerona
| [ 0,9% | O ) | [ 1.4% |
O
Valladolid O O O 4)
2o o & o A
Segovia —0 —0
| [ 0.4% |
O Islas Baleares
At R
O
| [ 0.4% | J)
Madrid O
| [ 7,0% |
O
Sevilla O
| [ 7.2% | o)
O
Huelva 5 .
- o arcelona
| Q@ o DO oo R
@ Tarragona
o [
Castellén
| [ 0,9% |
Valencia
Las Palmas Cadiz | -
| [ 1,8% | [ 2,6% |
Alicante
. | [ 1,1% |
N© de promociones |
N©° de viviendas Almeria Albacete
H % de viviendas sobre el total de viviendas | - | -
Granada
Total | [ 2,8% |
1 1 1 ‘ 5 = 549 Cordoba Malaga Islas Baleares
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Actividad a cierre del primer semestre de 2021 de Arquera Homes (unidades)

Unidades
/ by (0 en construccion
HOMES VIVIENDAS
A (50,5% del
Arqura Homes ha total previsto

aprobado proyectos para 2027)

deinversion Viviendas terminadas

Promocién inmobiliaria desde Sareb

Aunque Sareb desarrolla la mayor parte de su actividad de promocién inmobiliaria a través de Arqura Homes, la
compafiia mantiene un perimetro propio para construir promociones en sus suelos y finalizar obras sin terminar.
Para poder llevar a cabo esta actividad, la comparniia contraté en 2021 los servicios de Domo, como proveedor espe-
cialista en este ambito de negocio.

La terminacion de las obras y la comercializacion de los inmuebles a particulares permite a Sareb obtener el mayor
valor posible de los activos, en contraposicion a la venta de promociones en curso en el mercado institucional y
empresarial, en el que se exigen importantes descuentos.

El gestor especialista, Domo, gestionara unos 220 proyectos residenciales. Por Comunidades Auténomas, la mayoria
de las viviendas se concentra en Cataluiia (1.167), Comunidad Valenciana (1.142), Canarias (846), Andalucia (587)
y Castilla-Ledn (473).

A cierre del primer semestre de 2022 se han reactivado 43 proyectos de residencial que se encontraban en diferen-
tes grados de ejecucion y 3 nuevas promociones, con un total de 1.004 viviendas. Asi mismo, se han reiniciado las
obras de 8 proyectos y el lanzamiento comercial de 5 proyectos.

Actividad de desarrollo inmobiliario de Sareb en cifras (unidades)

s AN Terminadas Ya escrituradas

2.377

Viviendas previstas En curso
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Ingresos totales M€ Viviendas escrituradas (N°)
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Promociones con obra en curso (N°) Promociones comercializadas (N°) Promociones autorizadas (N°) 3
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<
M Promociones M Viviendas gg
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-
&<
N
b
2021 152022 2021 152022 2021 152022 %
o
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Desarrollo urbanistico de suelo o

A cierre del primer semestre de 2022 se ha culminado el proceso de centralizacion de toda la cartera de suelo en
desarrollo urbanistico en nuestro gestor especialista, Serviland, que ha tomado el control de la misma el 1 de julio.

Cartera de suelo bajo gestion (M€)

1.415
1.215
917

2020 2021 152022

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Vivienda Social

Para mayor detalle sobre esta linea de negocio, ver informacion proporcionada en el Capitulo 3 de este documento.
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4.5. Gastos

Los gastos totales de explotacion de Sareb han disminuido en 22,9 millones de euros respecto al mismo periodo
del afio anterior, principalmente por los menores volimenes de actividad en las actividades de transformacién, y
por un retraso en la ejecucidon de adecuaciones de la cartera inmobiliaria. En conjunto, esta partida ha ascendido en
los primeros seis meses del ejercicio a 340,4 millones de euros, un 6,3% inferior al mismo periodo del afio anterior.

En términos relativos a la actividad (ver tabla mas abajo), los gastos se han mantenido contenidos a los valores del
Plan de Eficiencia ejecutado en 2020 en todas las tipologias de gasto. Las principales variaciones respecto a lo pre-
visto en el Plan de Negocio vienen motivadas tanto por los menores voliumenes de actividad en venta de inmuebles
y en transformacion, como por la adopcién por parte de la compaiia de medidas adicionales de eficiencia cuya
implantacion pretende una contencién controlada del gasto.

Real Ppto.
152022 152022 % Cumpl.

Negocio (59) (65) 90%
Transformacion (72) (81) 89%
Gestion de Porfolio (125) (131) 95%

Gestién de Porfolio AAFF (17) (17) 97%

Gestion de Porfolio AAIl (108) (114) 95%
Adecuaciones (50) (61) 82%
Empresa (33) (35) 95%
Extraordinario 80%

Detalle de gastos por tipologia (millones de euros)

Negocio (59) (50) 18%
Transformacion (72) (92) (22%)
Gestion de Porfolio (125) (121) 3%
Gestion de Porfolio AAFF (17) (20) (15%)
Gestion de Porfolio AAII (108) (101) 7%
Adecuaciones (50) (56) (11%)
Empresa (33) (44) (23%)

Extraordinario

33
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4.6. La cartera de Sareb: préstamos e inmuebles
Sareb ha continuado avanzando en el proceso de desinversion de su cartera de activos, que en el primer semestre
de 2022 se ha reducido en 852,1 millones de euros, hasta los 27.712,4 millones de euros. Si se compara con la car-

tera recibida en origen, de 50.781 millones de euros, esta cifra supone una reduccion del 45,4%.

Evolucion de la cartera (millones de euros)

V-45,4%

50381 48.811 \
v 45.368
v .

32.664 31510
v v 28.895 27716
v v

Origen 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 152022

m Préstamos mInmuebles

Composicion de la cartera (% sobre VNC)

77.4 756
22/ 69,7
: 67.7
64,3
59,4 57.8
53,5 54,1
46,5 45,9
406 42,2
32,3 >

o, .
. 273 503
) 4‘4 I I

Origen 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 152022

777

M Inmuebles M Préstamos
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= Sareb

Composicion de cartera
(% sobre nimero de activos)

7.2%

Activos

77.2%

[ Préstamos
M Inmuebles

M Residencial
11 Suelo
M Terciario

Desglose por tipologia de activos
(% sobre millones de euros)

3,4%

26,1%

2.4%
42,4% 24,4%

22,3%

5.8%

M Residencial [ Préstamos M Vivienda
7 Suelo M FAB Arqura [ Anejos
M Terciario 11 Suelo Finalista

35

Informe Semestral

el negocio en el primer semestre de 2022

Desglose de activos financieros por tipo de garantia
(% sobre millones de euros)

22% 1,0%
7.1%

6,0%

49,7%

26,8%

B Segundas Cargas
M Sin Garantia
M Sindicado

Participativo

Desglose de activos inmobiliarios por tipologia
(% sobre millones de euros)

1,7%

8 4% 2,2%
4%

2,6%,

43%

14,7% 3%
M Suelo Gestidon Industrial
M Suelo Rastico M Otros

M Terciario
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Desglose geografico de la cartera de activos inmuebles?? (% sobre unidades*® y sobre millones de euros*#)

La Rioja

Pais Vasco

Cantabria

Asturias Comunidad Foral de Navarra

Galicia

Aragén

Cataluiia

Castillay Le6n O

Comunidad de Madrid O C Comunidad Valenciana

Castilla - La Mancha O
Extremadura O

Islas Baleares

Region de Murcia

Andalucia

Islas Canarias

B % sobre unidades B % sobre VNC

12 No incluye unidades de obra en curso.
13 No informado: 0,05%.

14 Los datos de cartera se presentan sin deterioro y con amortizaciones.
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Desglose geografico de la gestion de préstamos* (% sobre millones de euros)

Galicia La Rioja

Cantabria

Asturias Comunidad Foral de Navarra

Pais Vasco

Aragén

Cataluia

Castillay Le6n
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4.7. Informacion financiera

A continuacion se incluye la cuenta de resultados correspondiente al primer semestre del ejercicio 2022, la cual se
muestra conforme a los criterios establecidos en el Plan General de Contabilidad (PGC), normativa contable a Sareb
para la elaboracion de su informacién financiera?é.

152022 152021

Ingresos de gestion™ 1.067,3
Importe de la cifra de negocios _

Activos Inmobiliarios

Ventas de activos inmobiliarios 782 639
Ingresos por arrendamientos 23 25
FABs y otros 0 0
Activos Financieros (129) 7
Venta de activos financieros (157) (2)

Ingresos financieros de préstamos (margen)

Coste de las ventas (881)

de activos financieros

de activos inmobiliarios

(863) (726)
Margen bruto contable (204)

Otros ingresos de explotacion
Gastos de gestion, comercializacion y mantenimiento (325) (344)
Amortizaciones y otros (41) (32)

Deterioro por bajas

Resultado de la actividad (557)

Resultado financiero neto (15

8) (193)
Resultado antes de impuestos (715)

Impuesto sobre sociedades

* En contabilidad, las operaciones con activos financieros se registran no por su importe, sino por el margen que generan.

Como se ha comentado anteriormente, durante el primer semestre del ejercicio 2022 se ha constatado la consoli-
dacion de la recuperacion econémica iniciada en el ejercicio 2021 tras la crisis derivada de la pandemia. Esto, se ha
traducido en cifras de generacion de ingresos en la rama de activos inmobiliarios un 21% superiores a las registra-
das en el primer semestre del ejercicio 2021.

Desde el lado de los activos financieros, la cifra de negocio, excluyendo el efecto de ajuste por reversion de inte-
reses devengados, se ha situado en 129 millones de euros negativos, frente a los 7 millones de euros positivos del
periodo anterior. Dicha reduccién es consistente a la evolucion de la cartera de Sareb, donde el peso de los activos
financieros es cada vez menory, en consecuencia, la generacion de ingresos. No obstante, conviene sefialar el buen
comportamiento de las lineas de ventas de colaterales -PDVs-, asi como colaterales singulares, lo cual reafirma la
recuperacion del mercado inmobiliario durante este primer semestre.

16 En la informacién financiera de gestion que elabora la compaiiia si se incluye el importe recibido en la actividad de la cartera de préstamos
como ingreso.
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En términos de margen, en ambos casos el margen bruto derivado de las operaciones de venta es negativo, lo cual
es consistente con el objetivo de desinvertir la totalidad de su cartera de activos y no solo aquella cartera de activos
que cuentan con plusvalias contables.

Los gastos de explotacién se mantienen en niveles cercanos a los del primer semestre del ejercicio 2021 (325
millones de euros devengados durante el primer semestre del 2022 frente a los 344 millones del primer semestre
del 2021). Continua el plan de eficiencia y contencién del gasto iniciado en el ejercicio 2020. No obstante, como se
ha indicado anteriormente, Sareb realiza un importante desembolso de costes de mantenimiento y adecuaciones
con el firme objetivo de que su cartera de inmuebles no solo no se deteriore, sino que exista un aumento del valor
de los mismos, y especialmente de la liquidez. Fruto de ello, durante el primer semestre del ejercicio 2022 se han
destinado casi 50 millones de euros a adecuar parte de su cartera de activos residenciales (56 millones de euros
durante el primer semestre del ejercicio 2021).

Todo ello conduce a un resultado negativo derivado de la actividad de negocio de -557 millones de euros frente a
los -455 millones del primer semestre del ejercicio 2021.

Por el lado de los costes financieros, el coste financiero derivado de la deuda senior, asi como de los derivados de
cobertura de tipo de interés, han ascendido hasta los 158 millones de euros. Dada la evolucion de los tipos de inte-
rés de referencia, los cuales se han visto incrementados, y al inminente vencimiento de los derivados de cobertura,
es previsible que la cifra de coste financiero se incremente durante los proximos ejercicios.

El resultado después de impuestos se sitla en los 715 millones de euros de pérdida, frente a los 648 millones del
primer semestre del ejercicio 2021. Dichas pérdidas sitian a los fondos propios de la Sociedad en 1.755 millones
de euros negativos. No obstante, con la publicacién del RDLey 6/2020 y RDLey 1/2022, Sareb estd eximida de la
aplicacion de los articulos 348 bis, 363.1y 327 de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que se encuentra habili-
tada para poder operar con fondos propios negativos.

Evolucion de las minusvalias latentes en la cartera

Para Sareb es de aplicacién la Circular 5/2015 del Banco de Espafia en relacion con la valoracién de sus activos, asi
como su reflejo contable. Partiendo del valor de tasacion -emitido por una sociedad de tasacidén homologada por el
Banco de Espafa- de sus activos en propiedad y de aquellos que sirven de garantia a los préstamos traspasados, a
compafiia introduce una serie de variables que permiten contemplar tanto la evolucién esperada de precios como
los costes de la tenencia de los activos hasta su venta.

Estas variables se actualizan anualmente en el cierre correspondiente, en funcién de las estimaciones del Plan de
Negocio aprobado por la compafia y de la actualizacion de los valores de tasacién de buena parte de los activos.
Por ello los calculos intermedios son estimativos, dado que no se actualizan todos los pardmetros, en particular los
relativos a los precios de mercado futuros.

La reduccién de las minusvalias latentes en la cartera tiene su causa en la venta de activos que presentaban mi-
nusvalias -lo que propicia los margenes negativos en la cuenta de pérdidas y ganancias-, asi como en el proceso de
transformacion de préstamos en inmuebles (el adjudicado vale méas que el préstamo del que trae causa, ya que en
el valor de éste se detraen determinados gastos del proceso de transformacién), motivo que explica el aumento de
los gastos de explotacion.

Con estas limitaciones, los ajustes por cambio de valor por deterioro a junio de 2022 alcanzan el siguiente nivel:

Carteras Jun-22 Dic-21
Activos Inmobiliarios (1.030) (966)
Activos financieros (7.539) (7.661)

Ajustes por cambio de valor del deterioro (8.569) (8.627)
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A cierre del primer semestre del 2022, el 61% de la cartera de Sareb, en valor neto contable, presentaba minusva-
lias, mientras que el resto registraba plusvalias, segin la informacién de gestion de este periodo.

Por tipologia de activos, el 78% de los activos financieros presentaba minusvalias, frente al 22% que registro plus-
valias a cierre del periodo. Por su parte, la cartera de activos inmobiliarios registraba minusvalias en un 54% de sus
activos, mientras que el 46% arrojo6 plusvalias.

Durante el primer semestre del ejercicio 2022 el deterioro asociado a los activos inmobiliarios y financieros ha
disminuido en 58 millones de euros, derivado principalmente de ventas de activos que contaban con minusvalia
contable, asi como una ligera evolucién positiva de los valores de tasacion.

Evolucion recursos propios y patrimonio de la entidad

Sareb mantiene una cuenta de resultados con recurrentes y crecientes pérdidas, puesto que su margen (importe de
las ventas menos el importe al que recibi6 los activos) es negativo al estar desinvirtiendo la cartera que presenta
mayores dificultades y realizando por tanto mayores descuentos, al tiempo que soporta una serie de gastos de
explotacion (servicios externos, gastos fiscales, mantenimiento de activos) significativos producto de la progresiva
transformacion de préstamos en inmuebles.

Siya en diciembre de 2021 los fondos propios eran negativos por valor de 1.039 millones de euros, a cierre de junio
de 2022 se suman otros 715 millones de euros correspondientes a las pérdidas registradas en el primer semestre
del ejercicio, hasta alcanzar unos fondos propios negativos de 1.755 millones de euros.

En virtud del Real Decreto-ley 6/2020 de 10 de marzo, esta situacién no implica la disolucién de la sociedad, pu-
diendo continuar su actividad con fondos propios negativos. Bien es cierto que, por la propia estructura financiera
de Sareb, la compania mantiene una continuada y holgada liquidez, que la aleja de cualquier procedimiento con-
cursal por falta de pagos.

Fondos propios (1.755) (1.041) (714)
Capital y reservas (1.040) 587 (1.627)
Resultado ejercicio (715) (1.627) 912

Ajustes patrimoniales (9.106) (8.895) (211)
Derivado (125) (268) 143
Deterioro (8.981) (8.627) (354)

Patrimonio neto (10.861) (9.936) (925)

4.8. Cancelacion de deuda

La actividad de Sareb se centra en generar ingresos mediante la gestién y venta de sus préstamos e inmuebles para
cancelar el mayor importe posible de la deuda emitida en el momento de su constitucion y avalada por el Estado.
Desde su creacion, Sareb ha reducido la misma en 17.137 millones de euros, un 33,7% del total.

En el ejercicio 2020, como consecuencia de la drastica reduccion de ingresos provocada por la crisis sanitaria, la
caja generada por la compafia para amortizar la deuda emitida fue muy reducida. En 2021 los ingresos se fueron
normalizando progresivamente, lo que permiti6 volver a niveles normalizados de generacion de caja para amortizar
deuda. En concreto, se amortizaron con cargo a la caja existente a cierre del ejercicio 2021, 1.249M€. Esto supone
un incremento del 75% respecto a la amortizaciéon de 2019, momento en que la generacidn de ingresos seguia el
curso de la actividad de un ano considerado normal.
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Durante el primer semestre de 2022 se han amortizado 445,3 millones de euros de deuda, con el siguiente detalle:

*  Febrero de 2022: amortizacién en efectivo del Grupo 2 por importe de 253,9 millones de euros, con cargo
a la caja generada en 2021.

* Marzo de 2022: amortizacién en efectivo del Grupo 1 por importe de 170,9 millones de euros, con cargo a
la caja generada en 2021.

+ Junio de 2022: se han producido subsanaciones de CaixaBank (anteriormente Bankia) y de CaixaBank (ante-
riormente BMN), lo que ha supuesto la amortizaciéon de deuda de 14,9 millones de euros correspondiente al
Grupo 1y de 5,6 millones de euros en el Grupo 2, respectivamente.

Adicionalmente, a cierre de septiembre se ha aprobado y formalizado amortizacién de deuda adicional con cargo a
la caja generada hasta mayo de 2022, por importe de 324 millones de euros (91 millones de euros en agosto, co-
rrespondientes al Grupo 2,y 233 millones de euros en septiembre, correspondientes al Grupo 1).

El pago de intereses asociados a la deuda de Sareb desde su origen asciende a 6.575,2 millones de euros, de los
cuales 2.785,0 millones de euros se han destinado a los tenedores de deuda. El resto corresponde principalmente
al pago de los intereses relacionados con la cobertura del tipo de interés.

En 2021 la agencia europea Eurostat dio a conocer su decision de incorporar la compania al perimetro de las cuen-
tas publicas. Si bien este hecho tiene un impacto tanto en el volumen de deuda publica como en el déficit publico,
no afecta a la operativa contable interna de la compafiia ni a la estructura de sus emisiones de titulos de renta fija
avalados por el Estado.

Evolucion de la deuda senior desde 2012 (millones de euros)

50.781

40.185

35104 34.918 33.664 33.644

'33'7%

reduccion de
la deuda

Origen 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 152022
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Alcance

Objetivo del informe

La Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, de ahora en adelante Sareb, surge en
noviembrede 2012 como uno de los elementos que conformaron la reestructuraciény recapitalizacién del sector bancario
espafiol. Su creacién formo parte del acuerdo de asistenciafinanciera suscrito en junio de 2012 entre las autoridades
espafiolas y la Comisién Europea, con la participacién del Fondo Monetario Internacional, y recogido en el “Memorando de
Entendimiento sobre Condiciones de Politica Sectorial Financiera”(MoU).

Sareb fue creado con la misién de gestionar de manera eficiente y desinvertir de forma ordenada la cartera de activos
financieros e inmobiliarios procedentes de las nueve entidades que recibieron apoyos publicos (BF A-Bankia, Catalunya Banc,
Novagalicia, Banco Gallego, Bancode Valencia, BMN, Liberbank, Caja 3 y CEISS).

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

Durante sus primeros ocho afios de actividad, Sareb ha buscado desarrollar su trabajo con rigor y profesionalidad, tratando
de contribuir a la recuperacién econdmicay social de una manera sostenibley responsable, y buscando minimizar el impacto
para el contribuyente. El presente documento, elaborado por EY a peticidn de Sareb, busca analizar el impacto que ha tenido
en Espafia su creacion en términos econdmicos y sociales para el periodo temporal comprendido entre los ejercicios 2013 y
2020.
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En el presente documento, que actualiza la informacién publicada en el informe que cubria el periodo 2013-
2019w, se presenta una descripcion del escenario previo y el escenario posterior a la creacién de Sareb desde la
perspectivade la evolucién de determinados indicadores macroeconémicosy se identificany describen los
principales impactos socioeconémicos derivados de la actividad de Sareb durante el periodo 2013-2020.

Los contenidosdel presente documento se han elaborado empleando la siguiente informacién:
Informacién publica procedente de organismos oficiales (en cada caso se identifican las fuentes de informacién utilizadas)
Informacién econdmica, de compras y social de Sareb®@ para los ejercicios fiscales2013-2020®

Informacién obtenidaa través de la aplicacion de la metodologiade célculo Input-Output, basada en una tabla de entradas
y salidas simétricas que representanla interrelaciéon en términos socioeconémicos de las ramas de actividad de una
economia. Esta metodologia permite medir el efecto multiplicador de una actividad en su cadena de valor, obteniendo la
contribucién indirecta e inducida®

PUESTO DE TRABAJO:
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A lo largo del documentose incluyen las aclaraciones oportunas sobre el tratamiento de la informacién presentada.

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:

@ Informe disponible en: https://www.sareb.es/nosotros/gobierno-corporativo/
@[ ainformacidén de Sareb incluida en el andlisis no ha sido sometida a un proceso de verificacién por parte de EY

@[ ainformacién de 2020 se corresponde con previsiones de cierre de afio
@ Para mds detalle consultar el apartado “Metodologia”
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Alcance

Metodologia

Metodologia input-output

La metodologia input-output empleada por EY para el célculo de la contribuciéon econdmica indirecta e inducida y
la creacién de empleo indirecta e inducida, utiliza unas tablas de entradas y salidas simétricas para representar la
interdependencia socioecondmica entre los sectores de actividad de la economia espafiola.

A través de la interaccién de esta modelizacién de la economia con elementos como la ocupacién laboral, el salario medio
y el valor afiadido bruto por cada rama de actividad es posible obtener los impactos indirectos e inducidos generados

por Sareb en términos econémicos y sociales. Para ello, se considera informacién econdmica de la compafiia, compras
realizadas por la misma en Espafia e informacion social (n® de empleados y salarios pagados) para cada ejercicio fiscal
para los que se han calculado los mencionados impactos. Los datos no principales o secundarios empleados en el célculo
(datos de entradas y salidas, consumo de los hogares por sectores, valor afiadido bruto a precios basicos por sectores,
empleos equivalentes totales y ocupados por sectores, sueldos y salarios por sectores, salario bruto medio por sectores,
etc.) corresponden a los datos disponibles y publicos de World Input-Output Database (WIOD 56 sectores)y el Instituto
Nacional de Estadistica (INE).

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549
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Contribucidén directa

La contribucién econémicadirecta de Sareb (Valor Afiadido Bruto) en Espafia corresponde al beneficio antes de
impuestos e intereses mas las amortizaciones y depreciaciones y los salarios de los trabajadores de la compaifiia
durante los ejercicios del 2013 a 2020. La contribucién social directa de Sareb en Espafia corresponde al nimero de
empleados de la compafiia en Espafia para cada uno de los ejercicios.

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Contribucién indirecta

Para el cdlculo de la contribucién indirecta de Sareb en Espafia los datos de compras de cada afio incluido en el alcance
temporal del informe en Espafia han sido mapeados de acuerdo a los sectores de la tabla de entradas y salidas de WIOD
para Espafia, para analizar su impacto sobre la ocupacidn, el salario y el valor afiadido bruto de la economia.
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El impacto socioeconémico de Sareb
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Alcance

Contribuciéon inducida

Para el calculo de la contribucién inducida de Sareb en Espafia se han tenido en cuenta los salarios netos generados de
manera directa e indirecta, extrayendo la parte dedicada al ahorro. Se ha empleado la tasa de ahorro de los hogares en
el periodo 2013-2020 sin incluir a las Instituciones sin Animo de Lucro al Servicio de los Hogares (IFLSH). Los salarios
netos generados de manera directa e indirecta han sido considerados como entradas en la economia local, segun el
consumo total de los hogares en los diferentes sectores de la economia de Espafia, para analizar su impacto sobre la
ocupacién, el salario y el valor afiadido bruto de la economia.

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

Contribucion tributaria

Para el cdlculo de la contribucidn tributaria se han tenido en cuenta los tributos que Sareb paga y recauda, incluyendo
los Impuestos sobre el Valor Afiadido (IVA), las retenciones al trabajo (IRPF), las contribuciones a la Seguridad Social, el
Impuesto sobre Sociedades, el Impuesto sobre los Bienes Inmuebles (IBI), el Impuesto sobre Actividades Econémicas, asi
como otros impuestos y tributos. Se han tenido en cuenta, por tanto, los impuestos relacionados con las actividades de
Sareb (aquellos que suponen un coste para las mismas e impactan en sus resultados) y los impuestos que se ingresan por
cuenta de terceros.
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Otros impactos

Para los cdlculos de la contribucién financiera (derivada del pago de la deuda avalada por el Estado y de los intereses
de dicha deuda), el impacto sectorial y el impacto social derivado de la puesta a disposicién de personas en riesgo de
exclusién se han utilizado directamente los datos facilitados por Sareb.
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Escenario previo a la creacidn de Sareb

Escenario previo a la creacion de Sareb

Evolucién del contexto macroeconédmico

Los efectos de la crisis financiera internacional de cardcter sistémico, iniciada en el afio 2007, pronto se manifestaron en
la economia espafiola, como se puso de manifiesto en algunos de los indicadores mas representativos.

La evolucion del
PIB, el empleoy
la prima de riesgo
se vio afectada
por la crisis en
Espafia a partir
de 2008, con
un crecimiento
interanual del
PIB® del -2,9% y
de la tasa de paro®
hastael 24,8% en
2012, ano en el
que la prima de
riesgo® se situo
en el maximo
(alrededor de los
640 puntos)

@ Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

@ Fuente: Bloomberg

Crecimientointeranual del PIB y tasa de paro en Espafia®

3,28

0,17
-0,97

-2,86
-8B

2008 2009 2010 2011 2012

El Producto Interior Bruto de Espafia
evolucioné desde una tasa superior
al 3% en 2008 hasta casi un -3% en
2012.

Prima de riesgo de Espafia @

700
600
500
400
300
200
100

0

Tasa de paro en Espafia
Tasa de variacion del empleo en Espafia

24,8
o 19,9 21,4
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-0,5 & 1,9
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Las consecuencias también se
manifestaron en el empleo. En 2012
la tasa de paro alcanzé su maximo
(24,8%), mientras gue la caida mds
acusadadel empleo(-6,8% anual) se
produjo en 2009.

639,2

2008 2009 2010 2011 2012

La prima de riesgo, indicador que expresa la diferencia en el interés asociado
a la deuda emitida por un pais cuyos activos presentan mayor riesgo frente a
los de otro pais con menos riesgo, aumenté de manera continuada, tomando
sus valores maximos en juliode 2012.

Los precios de los activos se deterioraron y se produjeron restricciones al
crédito, con un impacto en el crecimiento que afecté a pymes y hogares.
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Escenario previo a la creacién de Sareb

Impacto de la crisis inmobiliaria en el

sector financiero

En 2007 el sector financiero concentraba un elevado volumen de crédito concedido al sector de la construccién e
inmobiliario. Como consecuencia de |a crisis, el ratio de activos dudosos aumenté significativamente en los siguientes
ejercicios. El precio de la vivienda evoluciond negativamente agravando los efectos de la crisis.

El elevado
volumen de
créditoy el
creciente ratio de
dudosos
impactaron al
conjunto del sector
financiero durante
la crisis.
Entre 2008 y
2012 el precio de
la vivienda® cay6
un 21,5%
aproximadamente

Ratio de dudosos por sectores®
Ratio de dudosos total
%

32 Empresas no
financieras sin
28 construccién y
24 promocién imobiliaria
20 Construccion
y promocién
16 ; i
inmobiliaria
12 o
Vivienda
8 .
— Personas fisicas sin

vivienda

Mar-06 Jun-07 Sep-08 Dic-09 Mar-11 Jun-12

En 2007, alrededor del 60% del volumen de crédito concedido correspondia
al sector de la construccién e inmobiliario®.

Esta concentracion de crédito suponia un factor de riesgo elevado para

la economia espafiola, que se materializd a partir de ese mismo ejercicio,
cuando el ratio de activos dudosos (aquellos cuya probabilidad de devolucién
es baja; el periodo de retraso en el pago ha de ser superior a tres meses)
aumenté para todos los sectores de actividad y de manera mds acentuada en
el sector de la construccion e inmobiliario.

Precio de vivienda libre (€/m2)®

El precio del metro

2.200
2.096 cuadrado de viviendalibre
2.100 ~ ,
en Espaiatomo su valor
2:000 maximo en 2008
1.500 (2.096€/m2) tras un
1.800 periodo continuado de
1.700 aumento desde 2004,
1,600 cuando el valor era de
1.400€/mz.
1.500
1400 Los precios cayeron desde
’ 2008 hasta 2014.En
1.300 2012, la caida acumulada
2008 2009 2010 2011 2012

de precios rondaba el
21,5%.

@ Fuente: Bancode Espafia (2012). Informe de Estabilidad Financiera noviembre 2012
@ Fuente: Banco de Espafa. (2014). Informe Anual 2014

@ Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)
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Escenario previo a la creacidn de Sareb

OC2F13E5846CBFD26479D

Memorando de Entendimiento (MoU)

En un contexto de crisis financiera, y ante el posible empeoramiento de los efectos descritos, el Estado Espafiol,
en coordinacién con la Unién Europea, adoptd una serie de medidas de contencién que culminaron con la firma del

“Memorando de Entendimiento sobre condicione

s de Politica Sectorial Financiera” (MoU)en 2012. Este elemento fue

clave en el programa de recapitalizacién europeo y en él se recogian las tres siguientes acciones:

Determinacion de las

necesidades de capital de cada
banco, mediante un analisis

C

Segregacion de los activos
problematicos de los bancos que
recibieran apoyo publico para su

Recapitalizacién,
reestructuracion y/o
resolucion de los bancos

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

general de la calidad de los débiles, sobre la base de recapitalizacion y transferencia g
activos del sector bancario y una planes que abordasen los de sus activos deteriorados a una g
prueba de resistencia banco por déficits de capital detectados entidad externa de gestion, que se IS

banco (stress test) en la prueba de resistencia denomind Sareb
Tras la realizacién de la prueba de resistencia definida en el MoU, los bancos espafioles se distinguieron en cuatro grupos:
Grupo O Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 3
[as]
Bancos sin déficit Entidades que Bancos con déficit de Bancos con déficit de E 2
de capital y que no ya habiansido capital gue no podrian capital que contaban Eg
requerian por tanto la intervenidas por el afrontar dicho déficit con planes fiables 88
adopcion de medidas FROB de forma privada y sin de recapitalizacién y §§
ayuda estatal podian afrontarlo sin
ayuda estatal
Fijacion por decreto de los Grupo1: Grupo 2:
precios de adquisicién delos
activos. BFA-Bankia BMN
~ -
Los activos problematicos Catalum./a.Banc L|perbank = SarEb
identificados en las entidades Novagalicia Caja3
se dieron de baja de sus Banco CEISS 50.781 M€
balances y se transfirieron a Banco Gallego d tivos® -
Sareb a un precio establecido Banco de € activos 3
por las autoridades. Valencia s
o2
ng
33
@ Precio de trasferencia establecido por las autoridades =<
Todos los derechos reservados - EY 2021 ‘ 11
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Escenario previo a la creacién de Sareb

Constitucion y caracteristicas de Sareb

Cumpliendo con lo establecido en el tercer punto del MoU, el FROB constituyd el 28 de noviembre de 2012 la Sociedad
de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria S.A., conocida como Sareb, con las siguientes
caracteristicas:

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

Horizonte Participacion Principales
temporal actividades
45,9% 54,1%
15 afios o _ Gestiény liquidacion 8
(2012-2027) Publica Privada de préstamos §
(FROB) (Banca espafiolay Gestién y venta de &
compafiias aseguradoras, inmuebles

principalmente)

Optimizar los niveles de

Gestionar y vender recuperacion y preservacién del
ordenadamente los préstamos valor 5
Y agt!vos |nmob|||ar.|os Minimizar el impacto de la crisis 3
recibidos de las entidades financiera g
cedentes S Ws
o Minimizar costes y carga sobre los 85
etivos oo™ .
ObjetIVOS L, Funciones Reembolsar plenamente sus 23
Promover la reactivacion del pasivos
mercado inmobiliario B o )
Utilizar eficientemente el capital
Valor activos N© activos Valor activos N© activos
financieros financieros inmobiliarios inmobiliarios
39.438 M€ 90.765 11.343 M€ 107.446
Cartera
Transferidos por las entidades de los Grupos 1 (31 de diciembre de 2012)y 2 (28 de febrero
50.781 M€ de2013)a Sareb a cambio de bonos propios avalados por el Estado. Una parte significativa 5
. del importe pagado (19.900®M€) fue considerada ayudas de Estado por la Comisién Europea, %
de activos aunque fue aportada por Sareb. 5
08
55
=<
o s,
z<

@ Fuente: European Commission. Directorate-General for Competition

12 ‘ El impacto socioeconémico de Sareb
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Escenario posterior a la creacién de Sareb

Evolucion del sector de la construccion
e inmobiliario

A partir de la creacién de Sareb, junto con el desarrollo del resto de medidas del proceso de restructuracién del sector
bancario en Espafia, se aprecié una evolucidn positiva de indicadores relevantes y representativos del sector de la
construccién e inmobiliario. El precio la vivienda libre logré estabilizarse y la inversién extranjera en el sector se reactivé
tras el cierre de operaciones inmobiliarias que sirvieron de referencia.

Precio de vivienda libre (€/m?)®

Tras un periodo conti-
nuado de disminucién
hasta el afio 2014, en el

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

1.700 1.622  quetomé un valor de
1.650 1.456 euros, el precio del
1.600 mz2de vivienda libreen
1':28 1.456 Espafia logré estabilizarse

y crecer progresivamen- te
1.450 desde comienzos de
1.400 2015. A cierre de 2020

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
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1.350 .
g alcanzé unvalor de 1.622
El pI'GClO de euros, ligeramente a la
la vivienda 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 pgjg tras afios de tendencia
, creciente.
Se€ recuperoy
la inversion Inversién extranjera en Espafia en actividades de construccién
t g e inmobiliarias (miles de euros)®
X ranlera en 5.867 323 o 7a2 868 ??
Espafia en 5,
. . = %
actividades de 5.010.648 8%
.z 4.374.303 5o
construccione fasnre &s
. oo 2.609.697 3.140.415 23
inmobiliarias se > 306031 2.651.134
reactivo desde el
ano 2012
2012 2013 2014 2015201620172018 2019 2020
La mejora producida en el sector de la construccién e inmobiliario atrajo
a inversores internacionales que vieron en el crecimiento de la economia
espafola unaoportunidad.
Sareb llevé a cabo operaciones inmobiliarias con inversores que sirvieron de §
referenciay punto de partida para la reactivacion del sector. En el periodo -
2012-2015se observé un aumento de la inversion extranjera de mas del é
300%. g
2z

@ Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Marzo de 2021
@ Fuente: Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital. Marzo de 2021
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Escenario posterior a la creacién de Sareb

Evolucion del contexto macroeconomico

La evolucién positiva observada en el sector de la construccién e inmobiliario también se pudo apreciar en la evolucién de
indicadores macroeconémicos representativos como el Producto Interior Bruto (PIB), que empezd a crecer, y la prima de

riesgo, que disminuyd significativamente.

Crecimiento interanual del PIB y previsiones®

4 3.8 3 3 2,4
1,4

12 -11
2012 2013 2014 2015 2016 20172018 2019 2020

El Producto Interior Bruto de Espafia evoluciond positivamente, pasando de tasas
negativas del 3% en 2012 a crecimientos del 3,8% en 2015. Después de una tendencia
de disminucién durante los Ultimos ejercicios, la crisis provocada por la pandemiade la
covid-19 ha provocado una contraccién sin precedentes del 11% del PIB en 2020.

Prima de riesgo de Espafia®
450

400 390,1
350

300
250

200
150 66,8

100

95,8 61,5
0

Ene-13 Ene-14 Ene-15Ene-16 Ene-17 Ene-18 Ene-19 Ene-20 Ene-21

Desde 2013, la prima de riesgo disminuyé de manera progresiva hasta
estabilizarse al final del afio 2014, cuando se situé en valores cercanos a los
100 puntos basicos.

La liberacion de activos improductivos al sector bancario y la gestién de parte
de dichos activos realizada por Sareb contribuy6 a la activacién del crédito y
a la reduccioén progresiva de los activos dudosos del sector de la construccién
e inmobiliario en los balances de las entidades financieras.

@ Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

@ Fuente: Bloomberg

Desde el

desarrollo de las
acciones recogidas
en el MoU, el
PIB volvid a
tener crecimiento
positivo y la
prima de riesgo
se estabilizo,
hasta el estallido
de la crisis de la
covid-19.

Todos los derechos reservados - EY 2021

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

27/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:

| 15




APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA
CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmado digitaimente

g - :
E7A737 9 - 3

IFICAD
ODEDBB;

F78A92

HASH

we
<8

o
O




APROBACION INICIAL - J.G.L.

Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmado digitaimente

Impacto socioeconédmico de Sareb

Tipologia de impactos

Los impactos generados por Sareb durante sus primeros ocho afios de actividad se clasifican en los tres siguientes tipos
de impacto:

Impacto agregado en
términos econémicos

Contribucion econémica

> Contribucién econdmica directa
de Sareb en Espafia (Valor
Afadido Bruto)

> Contribucién econémica
indirecta de Sareb en Espafa
(derivada de la compra a
proveedores)

> Contribucién econémica
inducidade Sareb en Espafia
(derivada del gasto de los
empleados y del de sus
proveedores)

Contribucion financiera

> Pago de deudaavalada por el
Estado

> Pago de intereses sobre la deuda
avalada por el Estado

Contribucion tributaria

> Contribucién tributaria de Sareb
en Espafia por tipologia de
impuesto

Impacto sectorial

> Contribucién al sector financiero
e inmobiliario

> Distribucion del gasto asociado
a la gestién de la cartera de
activos inmobiliarios por regiéon

> Dinamizacién de economias
locales y del sector de la
construccién e inmobiliario

Impacto social

Creacién de empleo

> Contribucién directa de Sareb al
empleo en Espafia(generacion
de empleo directo)

> Contribucién indirecta de Sareb
al empleo en Espafia (derivada
de la compra a proveedores)

> Contribucién inducidade Sareb
al empleo en Espafia (derivada
del gasto de los salarios de
empleados y proveedores)

Vivienda social

> Numero de viviendas puestas
a disposicién de colectivos en
riesgo de exclusion a través de
cesiones a ayuntamientos y
comunidades auténomas

» Numero de beneficiarios de los
programas de vivienda social

Todos los derechos reservados - EY 2021
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Impacto socioeconémico de Sareb

Impacto agregado en términos econdmicos

31.403 M€ de contribuciéon
econdOmica, financieray

El impacto . .
- gpa do® tributaria acumulada®de
de Sareb Sareb a la economia espanola
corresponde a durante sus ocho anos de
0, o o
un 0,35% del actividad
PIB acumulado
nacional para el o o
periodo 2013- Contribucién econémica
2020@ Sareb, en el desempefio de su actividad, contribuye de forma

directa a la economia espafiola a través de la generacién del Valor
Afadido Bruto (Resultado de explotacién + gastos de personal +
depreciaciones y amortizaciones), de forma indirecta a través del
Valor Afadido Bruto generado en los sectores que se benefician
indirectamente del gasto de los proveedores de la entidady de
forma inducida a través del efecto multiplicador de los empleados

1€ de Vanr (tanto propios como de los proveedores) cuando gastan sus salarios
anadido bruto en la economia general.

generado

por Sareb ha

contribuido a Contribucién econémica directa, indirecta e inducida acumulada de Sareb
generar 0,86€ de 8.144 M€ ala economia espafiola

de valor anadido
en la economia
espanola durante
los ocho afios de
actividad de la

oA 4.393 M€ de 3.145 M€ 606 M€
pania contribucién de de
directa contribucién contribucién
acumulada indirecta inducida
acumulada acumulada

WElimpacto agregado en términos econdmicos resulta de sumar la contribucién econdmica directa, indirecta e inducida de Sareb en el
periodo 2013-2020, la contribucidn financiera acumulada y la contribucidn tributaria acumulada (ver pdgina siguiente)

@ Corresponde al acumulado de la contribucion total de Sareb en el periodo 2013-2020 dividido entre el acumulado del PIB total nacional
en el mismo periodo (datos del PIB procedentes del INE)

@ Corresponde a la contribucidn indirecta e inducida acumulada dividida entre la contribucion directa acumulada

El impacto socioecondémico de Sareb
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El impacto generado por Sareb a través de las compras realizadas a
sus proveedoresy el gasto de sus empleados y el de sus proveedores
ha contribuido de manera significativa sobre nueve sectoresde la
economia espafiola. Destaca la contribucién econdmicaindirecta sobre
las actividades profesionales, cientificas y técnicas y las actividades

financieras y de sequros.

Contribucién econémica indirecta acumulada®

1.038

3.146 M€ 958

generados
sobre los
sectores que

se benefician
indirectamente
del gasto de la
companiia en
sus proveedores
en el periodo

67

141

Impacto socioeconédmico de Sareb

El 24,39% de la
contribucion
econdmica indirecta®
de Sareby el 21,2%

de la inducida® se
generan en actividades
inmobiliarias y de
construccion

133 . 40

2013-2020
Actividades Actividades

financieras y
de seguros cientificas y

técnicas

Datos en millones de euros

profesionales,

Construccién
y actividades
inmobiliarias

Contribucién econémica inducida acumulada®

Resto de
sectores

Informaciony
comunicaciones

Actividades Otros
administrativas servicios

y servicios

auxiliares

606 M€ 129

generados en
los sectores que
se benefician
del efecto
multiplicador
del gasto de

sus empleados
y los de sus

125

118

114

41 i
26 20

proveedores en
la economia en
general

Resto de
sectores

Actividades
inmobiliarias

Datos en millones de euros

Comercio al
por mayor
y al por
menor

Hosteleria

manufacturera

Otros
servicios

Actividades Actividades
sanitarias y de financieras y de
servicios sociales sequros

Industria

@ Corresponde a la contribucién a esos sectores sobre el total de contribucién econdmica indirecta e inducida, respectivamente.

Todos los derechos reservados - EY 2021
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Impacto socioeconémico de Sareb

Impacto agregado en términos econdmicos

Contribucién financiera

Para llevar a cabo la adquisicién de los activos procedentes de las entidades
cedentes, Sareb emitié deuda propia, evitando el impacto en el erario publico.
Esta deuda senior estaba avalada por el Estado, y era canjeable ante el Banco
Central Europeo, lo que permitié dotar de liquidez inmediata a las entidades
financieras rescatadas.

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

Pago de deuda avalada por el Estado®

Sareb ha 15.863 M€

amortizado un destinados a la
o amortizacion de
31,2% deuda senior
de la deuda (2013-2020)

senior® contraida Durante sus primeros
ocho afios de

en el momento de actividad, Sareb ha

sz logrado amortizar
la creacion de la 15.863 millonesde

compaﬁia euros, el 31,2%de
la deuda adquirida

en el momento de su
creacion.
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50.781 31,2%

34.918

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

2020

5.899,48 M€

pagados en intereses sobre la deuda avalada por el Estado
Entre los costes financieros de Sareb se encuentra el pago de los intereses
de la deudasenior emitida para comprar los activos. A través del pago de
estos intereses, la compafiia evita que se active el aval del Estado. Del total
destinado por la compafiia a los intereses fijos y variables, 2.785 millones
de euros han sido pagados a las entidades cedentes.

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:

@ Corresponde a la cantidad amortizada en el periodo 2013-2020 dividida entre el total de la deuda emitida (50.781M€)
@Fuente:Sareb
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Impacto socioeconémico de Sareb

Contribucion tributaria

Sareb contribuye al sector publico espafiol con el pago de impuestos.

Algunos se llevan a cabo de forma directa, mientras que otros son
recaudados gracias a su actividad con clientes y empleados.

IVA no deducible

(50%)

IBl'y otros tributos

(42%)

1.496 M€®@

de contribucidn
tributaria de
Sareb durante

sus ocho afos de

actividad

IRPF

Cotizaciones a la
(5%) Segquridad Social

3%

Los tributos
pagados por Sareb
durante sus ocho
anos de actividad
superan
ligeramente al
presupuesto total
de los
ayuntamientos de
las tres principales
ciudades de la
Comunidad
Valenciana:
Valencia, Alicante
y Castellon®

@ Fuente: Presupuestos municipales 2020 del Ayuntamiento de Valencia (898M€), del Ayuntamiento de Alicante (262M€) y del

Ayuntamiento de Castellén (180M€)

@ Fuente:Sareb

Todos los derechos reservados - EY 2021
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Impacto socioeconémico de Sareb

Impacto sectorial

Sareb ha

desinvertido un
37,9% de sus
activos durante
sus ocho anos de

actividad

Gestidn de préstamos

De los ingresos por esta gestion,
destacan los derivados de su
cancelacién y venta, Planesde
Dinamizacién de Ventas (PDVs)y
liguidacién de colaterales. Los PDVs
son acuerdos que permiten a los
acreditados y deudores de Sareb
cancelar la deuda mediante la venta
de los inmuebles que figuran como
garantia de los préstamos.

Desde su creacion Sareb ha logrado

reducir el nimero de deudores de
17.345a 12.222 a cierre de 2020.

Un 7% de los ingresos
provenientes de acuerdos
comerciales con empresas del
sector, fundamentalmente pymes®

5.123 deudores menos desde
la creacién de Sareb (29,5% de
reduccién)®

Contribucién al sistema

financiero e inmobiliario

La entidad nacié con un objetivo a 15 afios, por lo que la
desinversionde su cartera de activos, tanto financieros como
inmobiliarios, es un indicador de su impacto a nivel econémico
dado que permite a ambos sectores, con un peso de mas del
15% de la economia espafiola®, reactivarse y desarrollarse. La

actividad de Sareb consiste fundamentalmente en la gestiéon y
venta de inmueblesy préstamos, de lo cual destaca:

Gestion de inmuebles

La venta de activos inmobiliarioses
una de las principales actividades de
Sareb junto con la gestién de
préstamos. Asimismo, el incentivo del
alquiler es unavia alternativa que la
entidad ha utilizado para la
desinversion, y que ha ayudado a
reducir los costes asociados a los
inmuebles.

La compaiiia prevé que este parque
continde reduciéndose de forma
considerable en los préximos afios,

ya que los activos actualmente
arrendados deberan estar disponibles
para su comercializacién futura, en
cumplimiento del mandato de venta de
todos los activos recibidos por Sareb.

118.561 inmuebles vendidos®
6.455 viviendas en alquiler®

1.019 activos terciarios
alquilados®

Impacto social

Sareb ha destinado un total
de 1.671,66 M€ a la gestion
y comercializacién de
activos, logrando desinvertir
19.271 M€®(37,9%de la
cartera, de 50.781 a
31.510).

Durante 2013y 2014 la gestiony
comercializaciéon de los activos fue
llevada a cabo por las entidades
cedentes, y a partirde 2015esta
gestién se adjudico a los servicers
(Altamira Asset Management, Haya
Real Estate, Servihabitat y Solvia).

1.671 M€ destinados a la

gestién y comercializacién de
activos®

19.271 M€® desinvertidos

desde la creacién de Sareb

@ Corresponde al porcentaje que supone el PIB de los sectores financiero (sin sequros) e inmobiliario sobre el PIB total nacional

(periodo 2013-2020)

@ Promedio del porcentaje de PDVs y liquidaciones de colaterales residenciales en ingresos totales entre los afios 2013 - 2020

@ Fuente: Sareb. Datos a cierre de 2020
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Impacto socioeconémico de Sareb

. . o 7 . [a)
Distribucion del gasto asociado a
la gestion de la cartera de activos y
inmobiliarios por region La gestion

P g de activos g
Sareb genera un impacto directo derivado de la actividad de gestion de inmobiliarios ha @
activos inmobiliarios en las regiones en las que se distribuye su cartera de S
inmuebles. El pago de comunidades de vecinos y del Impuesto de Bienes e SUpUQStO una i
Inmuebles, ademas de los costes de mantenimiento y el pago a los servicers, contribucién i
gue realizan la gestion de manera local, ha supuesto un total de 2.989 2
millones de euros® desde el afio 2013, distribuidos de la siguiente manera: de 2.989 M€(1), N

repartida por
toda la geografia

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

&
o
~ I
espafola s
I
Sareb ha g
Millones de euros | % sobre el total deStInadO un Eo
ws
0% - 5% total de 55
[ o}
5%- 10% 765 M€@ g| e
[AN7]
> 10% pago de
comunidades
Andalucia 349,4 Castilla y Ledn Extremadura Pais Vasco de vecinos y
10,9% 225,217,9% 44,8 11,5% 9,310,4% ..
Aragén Catalufia Galicia Principado de Asturias mantenlmlento
89,7 ' 5,5% 598,8 | 20,5% 108,41 4,7% 61,41 1,7% de su cartera
Canarias 88,7 Ceuta y Melilla Islas Baleares Regién de Murcia de aCtiVOS
1,9% 16,2 1 0% 57,8 1,4% 177,71 8% ) .
Cantabria Comunidadde Madrid | 3 Rioja |nm0b|||ar|05
60,7 12,3% 345,21 8,8% 30,81 1,3%
Castilla-La Mancha  Comunidad Valenciana  Navarra c
kel
214,116,1% 491 ' 16,8% 19,6 10,3% 3
[0}
s
i @
g5
25
os
z<

@@ Fyente: Sareb
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Impacto sectorial

Dinamizacién de las economias
locales y del sector de la
construccion e inmobiliario

Sareb ha invertido mas de 326 millones de euros®en la finalizacién de obras y
en la construccién de viviendas en sus suelos. La compafiia planea la
construccién de casi 20.300 viviendas®, la mayoria de ellas a través de Arqura
Homes, un Fondo de Activos Bancarios (FAB) en el que la compafiia posee un 90%
de participacién y a través del que invierte en la mayor parte de sus proyectos de
promocién inmobiliaria. Uno de los pilares de |a estrategia de Sareb es el
desarrollo de promociones residenciales en sus suelos y la finalizacién de obra en
curso para aumentar el valor de esos inmuebles y llevar a cabo su mandato de la
forma mds eficiente.

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549
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Sareb ha invertido , g

, Millones de euros =

més de 326 M€ ‘ :
en la finalizacion

0-5Me
"‘ B 5 30me
de obras que >30 Me
se encontraban ”-"

sin terminary

5
en el desarrollo 3
o
. = c
de promociones w g»
5 o 0%
residenciales en o3
53
[AN7]
sus suelos®
Andalucia Castilla y Ledn Extremadura
86,4 16,3 2,3
Aragén Catalufia Galicia
0,4 72,4 21,4
Canarias Comunidad de Madrid Islas Baleares
3,5 36 3,6
Cantabria Comunidad Foral de Navarra La Rioja
19 0,5 0,1 §
Castilla - La Mancha Comunidad Valenciana Principado de Asturias 5
3 57,3 34 2
*Millones de euros % -“é
o8
25
o s,
z<

@ Fuente: Sareb (cifra a cierre de 2020)
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Impacto socioeconémico de Sareb

Creacion de empleo

Sareb contribuye de forma directa, indirecta (derivada de la compra a

proveedores)e inducida (derivada del gasto de los salarios de empleados y Por cada empleado
roveedores)a la creacion y al mantenimiento de empleo en Espafia. .

P ) Y P P directo de Sareb,

. se generan 17
49.569 puestos de trabajo Suestos® de

cr.eados. de forma directa, indirecta N
e inducida acumulados en los ocho imleidle
anos de actividad de Sareb

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

Empleo
directo

Empleo 2.773

inducido

352 356
9.566 W
Distribucién
del empleo
acumulado
generado por
Sareb

(2013-2020)

394 394 382

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

27/10/2023

387
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PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

194 Empleo indirecto

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 37.230

Distribucidn sectorial de los puestos de trabajo indirectos creados de manera acumulada (2013-2020):

18.736

3.275 2.951
1.826 1.768
] [ —— E——

Actividades Actividades Actividades Resto de Informacién y Actividades

profesionales, financieras inmobiliarias y de sectores comunicaciones admipistrati\_/gs y
cientificas y técnicas construccién servicios auxiliares

@ Corresponde al acumulado de empleos indirectos e inducidos divido entre el acumulado de empleos directos
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Impacto sectorial

Programa de ayuda a la vivienda

social
Sareb ha y . . . :

A En colaboracién con diversas comunidades autdonomas y ayuntamientos,
destinado Sareb cede viviendas con el objetivo de paliar la situacién de colectivos en
15.000 riesgo de exclusion.
viviendas® a Programa de ayuda a colectivos en situaciéon de emergencia social

fines sociales.

Estas iniciativas contribuyen a paliar la situaciéon en que se ven inmersos

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

Desde su o rigen, la distintos colectivos ante una situacién excepcional, del tipo que sea,
7 mediante la cesién temporal del usufructo de viviendas
compaiia ha :
. 40 @ Cantabria 34 ¢LaRioja o *
comprometido 6 »Santand , Catalufia 930 g
p . antander 9@ Pais Vasco Granollers =17 Sant Feliu Z
3.032@inmuebles Navarrae 30 Canet de Mar- 10 Guikols * 99 S
. » ‘ Aragéne 80 Ametlla del Valles <35  Villafranca“d®l
en convenios con 50e Galicia Santa Coloma de Penedés 15
. Gramanet © 220 Hospitalet de
comunidades Sant Joan Les Fonts= 6 Llobregat * 50
z 100 * Castilla y Leén — SantJaume d'Enveja© S Calafell” 58
autonomasy Sabadell © 80 Barcelona 200
. Madrid =300 Cardedeu « 1 Badalona ®2
ayu nta mi entOS. San Sebastidn de los Reyes 9
45 Extremadura 75 @slas Baleares Q
30®Comunidad Valenciana é
Almoradi ©15 Torrent © 16 g %
Elche ©7 Sagunto © 25 ECE)’
50 @ Canarias Gandia©25 La Pobla de VaIIbo®% 4
@ o
Andalucia® 400 . %%
1 2 1 28 15 © Sevila 5% Murcia (Archena) Th
. 6 « Malaga
personas® han 17 Cordoba
pOdIdO Cesiones a comunidades Cesiones a @ Acuerdo vencido
° 8 auténomas ayuntamientos
beneficiarse de Y
los programas de Programa de alquiler alternativo asequible 721 reqularizaciones
vivienda social En colaboracién con los servicios sociales de med{ante cgntratos de
desde el inicio de comunidades auténomas y ayuntamientos, alquilersocial
este programabusca proporcionar una solucién ~ bonificado®
la actividad de habitacional alternativa a familias en situacién 2.884 personas se
S b de vulnerabilidad, a través de la activaciondeun = benefician de los
arep. procedimiento de mediacién con los ocupantes acuerdos propios para la S
del inmueble. cesién de viviendas® r
2
08
g5
33
zZ<

@ Fuente: Sareb
@ Fuente: Sareb. Estimacidn propia calculada para una media de 4 personas por vivienda
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En EY trabajamos para construir un mundo que funcione mejor, ayudando
a crear valor a largo plazo para los clientes, las personas, la sociedad y
generar confianza en los mercados de capital.

Gracias al conocimiento y la tecnologia, los equipos de EY, en mas
de 150 paises, generan confianza y ayudan a las compaiiias a crecer,
transformarse y operar.

EY es lider mundial en servicios de auditoria, fiscalidad, estrategia,
asesoramiento en transacciones y servicios de consultoria. Nuestros
profesionales hacen las mejores preguntas para encontrar nuevas
respuestas a los desafios a los que nos enfrentamos en el entorno actual.

EY hace referencia a la organizacién internacional y podria referirse a una o varias
de las empresas de Ernst & Young Global Limited y cada una de ellas es una persona
juridica independiente. Ernst & Young Global Limited es una sociedad britanica de
responsabilidad limitada por garantia (company limited by guarantee) y no presta
servicios a clientes. La informacién sobre cdmo EY recopila y utiliza datos personales
y su correspondiente descripcion sobre los derechos de las personas en virtud de la
legislacion vigente en materia de proteccién de datos, estdn disponibles en ey.com/
es_es/legal-and-privacy. Las firmas miembros de EY no ejercen la abogacia donde lo
prohiban las leyes locales. Para obtener mas informacién sobre nuestra organizacién,
visite ey.com/en_gl.

© 2021 Ernst & Young, S.L.
All Rights Reserved.

ED None

Este material se ha preparado tnicamente con fines informativos generales y no debe
considerarse como asesoramiento contable, fiscal o profesional. Consulte a sus asesores
para obtener consejos especificos.

ey.com/es_es
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A solicitud de Isidro Bellido Pollo con DNI 07985601R, en representacion de
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA SOCIEDAD ANONIMA” ( “SAREB SA” ), en su condicion de propietario
mayoritario de la AA 04.07 Los Osorios de Ledn, y al fin de tramitar el PROYECTO
DE NORMALIZACION de dicha Actuacion aislada, ante el Ayuntamiento de Ledn.

BANCO SANTANDER S.A., con Domicilio en Madrid, Calle José Ortega y Gasset n?
14, 28006 Madrid y CIF A86602158, y en su nombre y representacion como
apoderados de la misma D. Francisco Arce de Gorostizaga y D. José Tomds
Corrales Martin-Buitrago

MANIFIESTA:

Que BANCO SANTANDER, S.A., en principio, y sin que ello suponga compromiso
en firme de afianzamiento, -una vez aprobado el Proyecto de Normalizacion de
la referida Actuacion Aislada AA 04.07 , la Junta de Compensacion de dicha
unidad, de la que es participe mayoritario-, esta dispuesto a estudiar la posible
prestacion de la garantia de la urbanizacion por un importe de entre el 5% y el
15% de los gastos de urbanizacion presupuestados en dicho Proyecto de
Normalizacion en la cantidad de 301.897,26 € en Ejecucion Material, en las
condiciones que a tal efecto determine el Ayuntamiento de Leon conforme al art.
202 del Reglamento de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y por un importe
maximo de 45.284,59 €.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos donde proceda a peticion del
interesado, expide el presente Manifiesta a veintiséis de octubre de 2023.

FIRMADO, BANCO SANTANDER S.A.

/ ~

P.P; / -

/ /
Fdo: D. Francisco Ar/'é deﬁo&sﬂ?&ga
o

o)

Fdo. Jose Tomas Corrdles Martin-Buitrago
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ALARCIA FERNAN

PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE LA ACTUACIQN
AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA07-04 DEL PGOU DE LEON
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———  PARCELAS APORTADAS

FINCAS INICIALES

7 SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES

% DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB)
TOMAS GONZALEZ FERNANDEZ Y PAULA RODRIGUEZ GARCIA
VALDEMARTINO SL (antes PROMOCIONES PORMA FERNANDEZ, S.L.)

[TTT]] DONATO DIEZ FERNADEZ Y MILAGROS GARCIA DIEZ

PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE LA ACTUACIQN
AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA07-04 DEL PGOU DE LEON

CON DETERMINACIONES BASICAS DE URBANIZACION Y COMPLETAS DE REPARCELACION
POR EL SISTEMA DE COMPENSACION

PLANOS DE INFORMACION
P1.06 B FRCAS INICIALES

PROMOTOR G33

JUNTA DE COMPENSACION ‘ o ’ .
OCTUBRE 2023 DE LA AA 07-04 LOS OSORIOS GONZALO A FERNANDEZ

. ARQUITECTO
ESCALA: 1:250 .

CSV: 45071IDDOC25B3CFF606362BC4ABB - https:/isede aytoleon.es/eAdmin
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APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmodeo digitaimente

*CBNE149056 1%

14:56

PADRE SEVERINO IBANEZ

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

PLAZA

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

16/10/2023

PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
ORDENANZA g
RESULTANTE {m?2s) (mZ2e) L
11 EN-3 285,85 1.409,15 B
® 12 EN-3 136,85 67460 B
o 2 VE 290,80 192213
O
3.1 vial 714,47 - Esé
3.2 vial 1,11 . 2K
TOTAL: 1.429,08 4.005,88
[ ] 1 : —]

=== LIMITE UNIDAD DE ACTUACION

[ ] FINCAS RESULTANTES

@ NUMERO DE PARCELA

PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE LA ACTUACIQN
AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA07-04 DEL PGOU DE LEON

CON DETERMINACIONES BASICAS DE URBANIZACION Y COMPLETAS DE REPARCELACION

PN O-l PLANOS DE NORMALIZACION ’
. PARCELAS RESULTANTES. DELIMITACION Y SUPERFICIES

PROMOTOR
ESCALA: 1:250

JUNTA DE COMPENSACION

OCTUBRE 2023 DE LA AA 07-04 LOS OSORIOS

G33:

POR EL SISTEMA DE COMPENSACION

ARQUITECTO

GONZALO ALARCIA FERNANDEZ

CSV: 45071IDDOC21DAD63483E4E394C91 - https://sede.aytoleon.es/eAdmin
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APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 450711IDDOC2F13E5846CBFD26479D Documento firmado digitaimente

136,85
674,60

1.922,13

FECHA DE FIRMA:  HASH DEL CERTIFICADO:

16/10/2023

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

1.409,15

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Intema

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD %
ORDENANZA i
RESULTANTE (m?2s) (m?2e) L
1.1 EN-3 285,85 1.409,15 fg
1.2 EN-3 136,85 674,60 B
K
2 VE 290,80 1.922,13
. Wk
3.1 vial 714,47 - 5
£
3.2 vial 1,11 - 2K
TOTAL: 1.429,08 4.005,88

| T T
T T T T 1

@ OO0

9.925
12.964

LIMITE UNIDAD DE ACTUACION

Ordenanza EN3
Ensanche con patio de manzana

Ordenanza VE
Volumetria Especial

Viario

NUMERO DE PARCELA

M2 SUPERFICIE
M2 EDIFICABLES

PN.02

ESCALA: 1:250

OCTUBRE 2023

PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE LA ACTUACIQN
AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA07-04 DEL PGOU DE LEON

CON DETERMINACIONES BASICAS DE URBANIZACION Y COMPLETAS DE REPARCELACION
POR EL SISTEMA DE COMPENSACION

PLANOS DE NORMALIZACION , ,
PARCELAS RESULTANTES. CALIFICACION URBANISTICA
PROMOTOR G33 fimaso agramenteporainca ARQUITECTO

JUNTA DE COMPENSACION FENNDCTCONEALD 12164468

DE LA AA 07-04 LOS OSORIOS GONZALO ALARCIA FERNANDEZ

CSV: 45071IDDOC23C7EAY51856CB34F96 - https://sede.aytoleon.es/eAdmin
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APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026

CSV: 45071IDDOC2F13E5846CBFD26479D

ALANER MO

14:56

LA SECRETARIA

Documento firmado digitamente

<

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

FECHA DE FIRMA:  HASH DEL CERTIFICADO:

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Intema

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

16/10/2023
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Leén - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 45071IDDOC2ABC71736E87A094C81

|
3
PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | COEF. VALOR VALORACION [
ORDENANZA ADJUDICATARIO APROVECH. 6
RESULTANTE (m?2s) (m2e) POND. €/m? € &
Zz
o
1.1 EN-3 SAREB 285,85 1.409,15 1 1.409,15 279,74 39419562
1.2 EN-3 JUNTA DE COMPESACION 136,85 674,60 1 674,60 279,74 188.712,60 E
2 VE SAREB 290,80 1.922,13 1 1.922,13 279,74 537.696,65 M
3.1 vial AYUNTAMIENTO DE LEON 714,47 - - §§
3.2 vial AYUNTAMIENTO DE LEON 1,11 - - i
TOTAL: 1.429,08 4.005,88 4.005,88 1.120.604,87
NS I I - : —
== = LIMITE UNIDAD DE ACTUACION PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE LA ACTUACION
[] Qrdenanzans AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA07-04 DEL PGOU DE LEON
Ensanche con patio de manzana ; | ;
[ Ordenarza ve CON DETERMINACIONES BASICAS DE URBANIZACION Y COMPLETAS DE REPARCELACION
Volumetria Especial POR EL SISTEMA DE COMPENSACION
l:l Viario
(3) NIMERO D PARCELA PN.O3 J| PLANOS DE NORMALIZACION

ESCALA: 1:250

OCTUBRE 2023

PARCELAS RESULTANTES. VALORACION

PROMOTOR

JUNTA DE COMPENSACION
DE LA AA 07-04 LOS OSORIOS

Fitmado digitalmente por ALARCIA
FERNANDEZ GONZALO - ARQUITECTO
124164468

Fecha: 2023.10.16 14:27:26-+0200'

GONZALO ALARCIA FERNANDEZ

CSV: 45071IDDOC2ABCT17:

aytoleon.es/eAdmin
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Sede Efectrénica
27/10/2023 14:56:50

CSV: 450711DDOC2F13E5846CBFD26479D

Numero: 55665 / 2023

APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 15/06/2026 LA SECRETARIA

Documento firmado digitalmente

*CBNE149056 1%

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

FECHA DE FIRMA:  HASH DEL CERTIFICADO:

16/10/2023
iento de Leon - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC2EA06BF73790D914086

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

3
3
S §
PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD [J
ORDENANZA ADJUDICATARIO 5 o B
RESULTANTE (m?2s) (m2e) :
' 11 EN-3 SAREB 285,85 1.409,15 K
0@0‘5 1.2 EN-3 JUNTA DE COMPESACION 136,85 674,60 &
=)
O%o 2 VE SAREB 290,80 1.922,13 NE
< ) 5D
QP\‘\’ 3.1 vial AYUNTAMIENTO DE LEON 714,47 = gﬁ
- Zr
3.2 vial AYUNTAMIENTO DE LEON 1,11 -
TOTAL: 1.429,08 4.005,88
I f T —

1
1
1

AA 07-04 LOS OSORIOS

LIMITE UNIDAD DE ACTUACION

SOCIEDAD GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA (SAREB)

JUNTA DE COMPENSACION DE LA

ESCALA: 1:250

PN 04 PLANOS DE NORMALIZACION 5
. PARCELAS RESULTANTES. ADJUDICACION

PROMOTOR

JUNTA DE COMPENSACION
OCTUBRE 2023 DE LA AA 07-04 LOS OSORIOS

PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE LA ACTUACI(:DN
AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA07-04 DEL PGOU DE LEON

CON DETERMINACIONES BASICAS DE URBANIZACION Y COMPLETAS DE REPARCELACION

POR EL SISTEMA DE COMPENSACION

Firmado digitalmente

AARCA FERANDEZ 6Nz ARQUITECTO

4164468
Fecha: 2023.10.16 14:27:36
2!

arquitectura y rbanismo +02'00°

GONZALO ALARCIA FERNANDE?

CSV: 45071IDDOC2EAQ6BF73790D914086 - https://sede.aytoleon.es/eAdmin

ite en el Ayt

Firmado Digitals
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ALANER MO

N

PLAZA
PADRE SEVERINO IBANEZ

PARCELA ADJUDICATARIO Uso SUPERFICIE
RESULTANTE (m2s)
3.1 Ayuntamiento de Le6n Viario 714,47
3.2 Ayuntamiento de Le6n Viario 1,11
TOTAL: 715,58

I

~ - = LIMITE UNIDAD DE ACTUACION
[] FINCAS RESULTANTES

PARQUES Y JARDINES - LUP

DGPu DOTACIONAL GENERAL PUBLICO

[ ] viario

PN.OS

ESCALA: 1:250

OCTUBRE 2023

PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE LA ACTUACION

AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA07-04 DEL PGOU DE LEON

CON DETERMINACIONES BASICAS DE URBANIZACION Y COMPLETAS DE REPARCELACION
POR EL SISTEMA DE COMPENSACION

PROMOTOR

PLANOS DE NORMALIZACION ’
PARCELAS RESULTANTES. CESION MUNICIPAL

JUNTA DE COMPENSACION
DE LA AA 07-04 LOS OSORIOS

ente por
ALARCIA FERNANDEZ GONZALO-

ARQUITECTO

Fecha: 2023,10.16 14:27:47 10200

GONZALO ALARCIA FERNANDEZ

CSV: 45071IDDOC2CBO0AGCECEF5E249B1

- https://sede.aytoleon.es/eAdmin

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA:  HASH DEL CERTIFICADO:

16/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Leon - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 45071IDDOC2CB00A6CECEF5E249B1

ALARCIA FERNANDEZ GONZALO - 124164468
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